
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДЛ БАТАИСКА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

г. Батайск

О комплексцом развитии незастроенной
территории в отношении земельного участка,

расположенного по адресу: Российская Федерация,
Ростовская область, ш. Восточное, участок 9

В соответствии со ст. 66, 67 Градостроительного кодекса РоссийскоЙ
Федерации, руководствуясь правилами землепользования и застройки
муниципullrьного образования <Город Батайск>, утвержденными решениеМ
Батайской городской Щумы от |6.|2.2020 Jф 9I, Уставом муницип€шьного
образования <<Город Батайск>>, Администрация города Батайска постановляет:

1. Принять решение о комплексном р€ввитии незастроенноЙ территории
в отношении части территории муницип€шьного образования <Город Батайск>.

2. Территорией, подлежащей комплексному рЕrзвитию незастроенной
территории) является земельный участок, площадью 80 000 кв.м., категория
земель ((земли населенных пунктов), расположенный по адресу: Российская
Федерация, Ростовская область, ш. Восточное, участок 9, с кадастровым
номером 61 :46:0000000:19 (единое землепопьзование), с видом р€врешенного
использо вания - многоэтажнм жилая застройка (высотная застройка).

Сведения о местопоJIожении и границах территории, подлежащей
комплексному рЕIзвитию территории, определены согпасно выписке из Единого
государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и
зарегистрированных правах на земельный участок (согласно приложению Jф 1

к настоящему постановлению).
З. Предельный срок реализации настоящего решения о комплексноМ

р€lзвитии незастроенной территории составляет 10 (лесять) лет с момента его

вступления в силу.
4. Установить основные виды р€}зрешенного использования земельных

участков и объектов капит€lльного строительства, которые могут быть выбраны
при реализации настоящего решения о комплексном р€Lзвитии незастроенной



,

территории и предельные параметры разрешенного строительства объектов
капитЕlльного строительства в границах территории, подлежащей
комплексному р€tзвитию незастроенной территории (согласно приложению М
2 к настоящему постановлению).

5. В цраницах территории, подлежащей комплексному рчIзвитию
незастроенной территории, отсутствуют объекты капит€lJIьного строительства,
в том числе, объекты капитutпьного строительства, подлежащие сносу или

реконструкции, вкпючая многоквартирные дома.
6. Комплексное развитие незастроенной территории подлежит

осуществлению по одному договору о комплексном р€lзвитии незастроенной
территории, заключаемому в отношении всей территории, подлежащей
комплексному р€lзвитию незастроенной территории.

7. Уполномоченным органом местного самоуправления, которым
принимается решение о проведении торгов, является Администрация
муницип€uIьного образования <Город Батайск>.

8. Объем строителъства объектов капит€lJIьного строительства при
комплексном развитии незастроенной территории, исходя из которого,
определяется опыт участия в строительстве объектов капитЕLпьного
строительства являющийся требованием к участникам торгов,
предусмотренным частью б статьи 69 Градостроительного кодекса Российской

И.о. главы Администрации
города Батайска

постановление вносит
Комитет по управлению
имуществом города Батайска

Р.П. Волошин

Федерации, составляет не менее 50 000 кв.м.
9. Комитету по управлению имуществом города Батайска обеспечитъ

опубликование настоящего постановления на официальном сайте
Администрации города Батайска в информационно-телекоммуникационной
сети <Интернет), в информационном бюллетене <Батайск официальный>.

10. Настоящее постановление .

11. Контроль за исполнением
заместителя главы Администрации
развитию и строительству Горелк

вступает в силу со дня его подписания.
настоящего постановления возJIожить на
города Батайска по территори€tльному

кзё
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Приложение j\b 2

к постановлению
Администрации
города Батайска

о

Основные виды разрешенпого использования земельных участков и
объектов капитального строительства, которые моryт быть выбраны

при реализации настоящего решения о комплексном развитии
незастроенной территории и предельные параметры разрешенцого
строительства объектов капитального строительства в границах
территории, подлежащей комплексному развитию незастроенной

территории

Виды разрешённого использования земельных }п{астков и объектов
капитального строительства :

Основные виды разрешённого использования

Код и наименование
вида разрешённого

использования

Описание вида разрешенного
использования земельного участка и

виды объектов капитального
строительства

вспомогательные
виды разрешенного

использования

2.1.1 Малоэтажная
многоквартирная
жилая застройка

Размещение маJIоэтажных
многоквартирных домов
(многоквартирные дома высотой до 4
этажей, включая мансардный;

размещение объектов обслуrкивания
жилой застройки во встроенных,
пристроенньtх и встроенно-
пристроенных помещениях
малоэтажного многоквартирного дома,
если общая площадь таких помещений в
малоэтажном многоквартирном доме не
составляет более l5% общей площади
помещений дома

Спортивные и

детские площадки,
площадки для
отдыха

2.5 СреднеэтажнЕuI
жилая застройка

Размещение многоквартирньж домов
этажностью не выше восьми этажей;

рiвмещение объектов обспуживания
жилой застройки во встроенных,
пристроенньж и встроенно-
IIристроенньIх помещениях
многоквартирного дома, если общая

Благоустройство
озеленение;

подземные гаражи
автостоянки;

спортивные и

детские площадки,
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площадь таких помещений в

многоквартирном доме не cocTaBJUIeT

бопее 20Yо общей площади помещений
дома

площадки для
отдыха

2.6 Многоэтажнzul
жил€ш застройка
(высотнм застройка)

Размещение многоквартирньж домов
этiDкностью довять этажей и выше;

ршмощение объектов обслуживания
жилой застройки во всц)оенных,
пристроенньIх и встроенно-
IIристроенньж IIомещениях
многоквартирного дома в отдельньIх
помещениях дома, если площадь таких
помещений в многоквартирном доме не
составляет более 15% от общей
площади дома

Благоустройство и

озеленение
придомовых
территорий;
спортивные и
детские площадки,
хозяйственные
площадки и
площадки для
отдыха;
автостоянки и
подземные гаражи

2.7 Обслуживание
жилой застройки

Размещение объектов капитального
строительства, размещение которых
предусмотрено видами разрешенного
использ ов ания с 1_ý9l"1i]}r_r:l _,i","]_., _З 2, З, З, _З, 4,

-З^,4, l., j ,-,_5, 1 , э 'ý, 3-"J-", j",l-Q. l , !,,1, , !7,-.3,, :|-А,

4,(l, _5,],2_, 5_,l_,_З, если их рЕвмещение
необходимо для обслуживания лtилой

застройки, а также связано с
про}киванием граждан, не причиняет
вреда окружающей среде и санитарному
благополучию, не нарушает права
>Itителей, не требует установления
санитарной зоны

Не установлены

3.1.1 Предоставленио
коммунальньж услуг

Размещение зданий и сооружений,
обеспечивающих поставку воды, тепла,
электричества, гzва, отвод
канализационньIх стоков, очистку и

уборку объектов недвижимости
(котельньтх, водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций,
водопроводов, линий электропередач,
трансф орматорных подстанций,
га:}опроводов, линий связи, телефонньтх
станций, канализаций, стоянок, гаражей
и мастерских для обслуживания

уборочной и аварийной техники,
сооружений, необходимых для сбора и
плавки снега)

Не установлены
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3.2.1 Щома социального
обслуживания

Размещение зданий, предншнач9нньгх

для размещения домов престарелых,

домов ребенка, дотских домов, пунктов
ночлега для бездомных граждан;

размещение объектов капитального
строительства для временного

рtвмещения вынужденных
переселенцев, лиц, признанных
беженцалли

Не установлены

3.2.4 Общежития
питание

Размещение зданий, предназначенньIх

для рiвмещения о бще >китиiт,,

IIредна:}наченных для IIроживаIIия
граждан на время их работы, службы
или обучениъ за исключением зданий,

размещение которых предусмотрено
содержанием вида рzврешенного
использования с кодом 4.7

Не установлены

3.3 Бытовое
обслуживание

Размещение объектов капитttльного
строительства, предназначенных для
окzвания населению или организациям
бытовых услуг (мастерские мелкого

ремонта, ателье, бани, парикмахерские,
прачечные, химчистки, похоронные
бюро)

Не установлены

3.5.1 ,Щошкольное,
начальное и среднее
общее образование

Размещение объектов капитtIльного
строительства, предназначенных для
просвещения, дошкольного, начального
и среднего общего образования (детские
ясли, детские сады, школы, лицеи,
гимназии, художественные,
музыкЕlльные школы, образоватепьные
кружки и иныо организации,
осуIцествJIяющие деятельцость по
воспитанию, образованию и
просвещению), в том числе зданиiт,
спортивньIх сооружений,
предназначенньж для занятия
обуlающихся физической культурой и
спортом

Не установлены

3.8.1 ГосударствеЕное
управление

Размещение зданий, предна:iначеЕных

для размещения государственных
органов, государственного пенсионного

фонда, органов местного
самоуправления, судов, а также

Не установлены



16

организаций, непосродственно

обеспечивающих их деятельность или
окiвывtlющих государственные и (или)
муниципЕrльные успуги

3.9.1 обеспечение
деятельности в области
гидрометеорологии и
смежных с ней
областях

Размещение объектов капитаJIьного
строительства, преднtвначенных для
наблюдений за физическими и
химическими процессап{и,
происходящими в окружЕlющей среде,
определения ее

гидрометеорологических,
агрометоорологических и
гелиогеофизических характеристик,

уровня загрязнения атмосферного
воздуха, rrочв, водньIх объектов, в том
числе по гидробиологическим
показателям, и околоземного -

космического пространства, зданиiт и
сооружений, испопьзуемых в области
гидрометеорологии и смежных с ней
областях (допперовские
метеорологические радиолокаторы,
гидрологические посты и другие)

Не установлены

4. 1,Щеловое управление Размещение объектов капитального
строительства с целью: размещения
объектов управленческой деятепьности,
не связанной с государственным ипи
муниципальным управпением и
окtванием услуг, а также с цепью
обеспечения совершения сделок, не
требующих передачи товара в момент
их совершения между организациями, в

том числе биржевая деятельность (за
исключением банковской и страховой
деятельности)

Не установлены

4.4 Магазины Размещение объектов капитаJIьного
строительства, предназначенных для
продa)ки товаров, в том числе
лекарственных средств, торговая
площадь которых составляет до 5000
м

Не установлены

4.6 Общественное
питание

Размещение объектов капитЕtльного
строительотва в целях уотройства мест
общественного питания (рестораны,

Не установлены
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кафе, столовыо, закусочные, бары)

5.1.2 обеспечение
занятий спортом в
помещениях

Размещение спортивньж клубов,
спортивньIх зЕlJIов, бассейнов,

физкультурно-оздоровительньIх
комплексов в зданиях и сооружениях

Не установлены

5.1.3 Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок для занятия
спортом и физкультурой на открытом
воздухе (физкультурные площадки,
беговые дорожки, поля для спортивной
игры)

Не установлены

8.3обеспечение
внутреннего
правопорядка

Размещение объектов капитЕtльного
строительства, необходимых дпя
подготовки и поддержания в готовности
органов внутренних дел, Росгвардии и
спасательньгх служб, в KoTopblx
существует военизированная служба;

ра:}мощение объектов гражданской
обороны, за исключением объектов
гражданской обороны, являющихся
частями производственных зданий

Не установлены

12.0.1 Улично-
дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной
сети :'автомобильньгх дорог, траллвайньrх

путей и пешеходных тротуаров в
границах насепенньж пунктов,
пешеходньж переходов, бульваров,
площадей, проездов, велодорожек и
объектов велотранспортной и
инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок
(парковок) транспортных средств в
границах городских улиц и дорог, за
исключением предусмотренньж видами

рuх}решенного использования с кодаN{и

2.'I .I, 4,9, 7 .2.З, а также некапитчtльньIх
сооружений, предназначенных для
охраны транспортньж средств

не чстановлены

l2.0.2 Благоустройство
территории

Размещение декоративных,
технических, планировочных,
конструктивных устройств, элементов
озеленения, различньIх видов
оборудования и оформления, малых
архитектурных форм, некапитальньIх
нестационарньтх строений и

Не установлены
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сооружений, информационньIх щитов и

указателей, применяемых как составные
части благоустройства территории,
общественных туалетов, площадок для
выгула собак

7.2 Автомобильный
транспорт

Размещение зданий и соорулtений
автомобильного транспорта.
Содертсание данного вида

разрешенного использования включает
в себя содержание видов разрешенного
использования с щщащц 72]*J2.j

Не установлены

Для территории комплексного развития незастроенной территории установлены
предельные (минимЕtльные и (или) максимальные) рЕвмеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства:

Ns
пlп

наименования
предельньD( парап,Iетров,

единицы измерения

Коды или
наименова
ния видов
использова

ния

Значения предельньtх параметров

1 Предельные рiвморы
земельных у{астков:

1.1 максимсtльная площадь
земельного участка

2,|,2.з 1 000*

прочие не подлежит уста новлен и ю

1.2 минимальнЕUI площадь
земельного участка

2.| 400 кв.м.х*

Z.э 2ОО для каждого блока

прочие не подлежит установлеЕию

1.3 минимЕUIьныи рtвмер
земельного участка по
ширине вдоль красной
линии улицы, дороги,
проезда, м.

2.| ? ý***",-

прочие не подлежит установлению

|.4 максимальный размер
земельЕого участка по
ширине вдоль красной
линии улицы, дороги,
tIроезда, м.

все не подлежит установлению
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J\ъ

лlтl

наименования
предельньD( параI\,Iетров,

единицы измерения

Коды или
наименова
ния видов
использова

ния

Значения предельньж параметров

2 Минимальные отстутIы в
целях определения мест
допуOтимого рщмOщOния
зданий, строений,
сооружений:

2.| от красной линии улицы, м. 2.1,2.з 3,0 (в условиях существующей
застройки - 1,0)

5,0 (на магистральных улицах)

прочие не подлежит установлению

2.2 от красной линии проезда,
м.

2.|,2.з 3,0 (в условиях существующей
застройки - 1,0)

прочие не подлежит установлению

2.з от границы соседнего
земельного участка, м.

2.| 3,0 (в условиях существуюrчей
застройки - 1,0) ****

(Решение [умы от 2J.|0.202l ЛЪl58)

зданиirи
сооружени

il,
отнесенны

хк
вспомогате

льным
видам

рврешенн
ого

использова
ния

1,0

прочие не подлежат установлению

2.4 расстояние от окон жилых
комнат до стен соседних
домов и хозяйственньIх
построек, м

2.| 6,0

J Предельная высота здания,
строения, сооружения:
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J\ъ

п/п

наименования
предельньж параметров,

единицы измерения

Коды или
наименова
ния видов
использова

ния

Значения предельньж параметров

3.1 максимzlльнаrl высота
зданий, строений,
сооружоний (кроме
отнесённых к
вспомогательным видам
использования), м.

2.|,2,з 20,0

прочие не подлежит установлению

з.2 максимzшьнчUI высота
зданий и сооружений,
отнесённьтх к
вспомогательным видам
разрешённого
использования объектов
капитаJIьного
строительства, м.

2.|,2.з 5,0

прочие 8,0

4 Максима_rrьный процент
застройки

2.1,2.t.|,
3.5.1(кроме

детских
дошкольны

х
учреждени

iT) З.5.2 ,

5.1.2,5.1.3,
5.1.4

60,0

3.5. 1

(детские
дошкольны

е

учреждени
я)

50,0

з.4.I 40,0

прочие не подJIежит установлению

5 Минимальный процент
застройки, %

2.7,\ 40,0

4.|,4.7 40,0

4.4 30,0

прочие не подлежит установлению
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Jф
п/п

наименования
предельньж параметров,

единицы измерения

Коды или
наименова
ния видов
использова

ния

Значения предельных параметров

6 Иные предельные
параметры:

6,1 максимальная этажность 2.1,1 4

2,|,2.з J

2.5 8

прочие не подлежит установлению

6.1.1 максимальнаJI этажность
зданий и сооружений,
отнесённых к
вспомогательным видtll\{

разрешённого
использования объектов
капитЕtльIIого
строительства, м.

все

6.2 минимальный процент
озеленения, oZ

2,|,2.з 25,0

з.5.1
(кроме

объектов
дошкольно

го
образовани

я) 5.L2,
5.1.3, 5.1.4

40,0

з .2.\, з ,4.2 60,0

3.5.1
(объекты

дошкольно
го

образовани
я)

50,0

2.1.|,2.5,
2.6,

з.2,4

в соответствии с таблицей 2 статьи24
настоящих Правил
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J\ъ

лlп

наименования
предельных параметров,

единицы измерения

Коды или
наименова
ния видов
использова

ния

Значения предельньж параметров

з,2,з, з.з,
з.4.1,,

з,6,|, з,7 ,

3.10.1,4.3,
4.4,4.5,4,6,

4.],8.з

15,0

прочие не подлежит установлению

6.з максимальная высота
ограждения земельных
участков, м.

2.|,2.з,
2.7 .|,3. 1 .1 ,

з.2.7, з.з,
з,4.7, з.4,2,
3.5.1, з.5.2,
з.7 .7, з.7 .2,

3.8.i,3.9.1,
4.2,4.з,

4.7 , 5,I .2,

8.з,I2,2

2,0

2.T.1,2.7,
з.|.2,з.2.з,
з.2.4,3.6.1,

4.6,9.з

0,6

5.1.3,5.1,4 4,5

Начальник общего отдела
Администрации города Батайска


