
4.74

4.74

4.84

4.79

4.66

4.91

4.97

4.87

4.93

4.71

4.93

5.02

5 4.95

4.91
4.88

4.90

4.99

4.82

5,05
4,30

413650

4.92

4.54

4.90

4.88

4.69

4.82

4,784.70

1

413642.20

2206387.82

     ÑÕÅÌÀ ÏËÀÍÈÐÎÂÎ×ÍÎÉ

ÎÐÃÀÍÈÇÀÖÈÈ ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ Ó×ÀÑÒÊÀ

4.74

4.74

4.84

4.79

4.66

4.91

4.97

4.87

4.93

4.71

4.93

5.02

5 4.95

4.91
4.88

4.90

4.99

4.82

5,05
4,30

413650 413650

4.92

4.54

4.88

4.69

4.82

4,784.70

1

413642.20

2206387.82

Ñóùåñòâóþùèå îêíà

çàìåíèòü íà  ïðîòèâîïîæàðíûå

(ñì. ïðèìå÷àíèå)

Ñóùåñòâóþùèå îêíà

çàìåíèòü íà  ïðîòèâîïîæàðíûå

(ñì. ïðèìå÷àíèå) 1

ÏÐÈÌÅ×ÀÍÈÅ:

Â ñóùåñòâóþùåì äîìå ñî âñòðîåííûì ìàãàçèíîì íà ôàñàäå ñ çàïàäíîé ñòîðîíû ñòðîåíèÿ è íà

÷àñòè ôàñàäà (â ïðåäåëàõ ðàäèóñà 6.00 ì) ñ ñåâåðíîé ñòîðîíû, ñóùåñòâóþùèå îêíà çàìåíèòü

íà ïðîòèâîïîæàðíûå ñîãëàñíî:

- ÃÎÑÒ 53308-2009 " Êîíñòðóêöèè ñòðîèòåëüíûå. Ñâåòîïðîçðà÷íûå îãðàæäàþùèå êîíñòðóêöèè

è çàïîëíåíèÿ ïðîåìîâ. Ìåòîä èñïûòàíèé íà îãíåñòîéêîñòü."

- ÑÏ 4.13130.2013 "Ñèñòåìû ïðîòèâîïîæàðíîé çàùèòû. Îãðàíè÷åíèå ðàñïðîñòðàíåíèÿ ïîæàðà íà

îáúåêòàõ çàùèòû. Òðåáîâàíèÿ ê îáúåìíî-ïëàíèðîâî÷íûì è êîíñòðóêòèâíûì ðåøåíèÿì."

- Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò 22.07.2008 ¹123-ÔÇ (ðåä. îò 27.12.2018) "Òåõíè÷åñêèé ðåãëàìåíò î

òðåáîâàíèÿõ ïîæàðíîé áåçîïàñíîñòè" (ñò. 88. ï. 9).

Îñíîâíûì êðèòåðèåì òèïà çàïîëíåíèÿ ïðîòèâîïîæàðíûõ ïðåãðàä, â òîì ÷èñëå îêîí, ÿâëÿåòñÿ

ïðåäåë ñòîéêîñòè ê îãíþ. (òàá. 24 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà ÐÔ ¹123-ÔÇ). Â äàííîì ñëó÷àå

âîçìîæíî ïðèìåíåíèå ÏÎ 2-ãî òèïà - Å 30, ÏÎ 3-ãî òèïà - Å 15.

 Çåìåëüíûé ó÷àñòîê íàõîäèòñÿ â öåíòðàëüíîé ÷àñòè ã. Áàòàéñêà,

â çîíå Æ.2  Çîíà çàñòðîéêè ìàëîýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè â 1-3 ýòàæ

Çîíà çàñòðîéêè ìàëîýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè â 1-3 ýòàæà âûäåëåíà äëÿ îáåñïå÷åíèÿ

ïðàâîâûõ óñëîâèé ôîðìèðîâàíèÿ êâàðòàëîâ êîìôîðòíîãî æèëüÿ íà òåððèòîðèÿõ

çàñòðîéêè ïðè ïîâûøåíèè ïëîòíîñòè èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè è ïðåèìóùåñòâåííîì

ðàçìåùåíèè îáúåêòîâ èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà è æèëûõ äîìîâ

áëîêèðîâàííîé çàñòðîéêè.

 Çåìåëüíûé ó÷àñòîê (êàäàñòðîâûé íîìåð 61:46:0010905:72) èìååò ïðÿìîóãîëüíóþ

ôîðìó ïëàíå. Ïëîùàäü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  ñîñòàâëÿåò 300 êâ.ì.

 Çåìåëüíûé ó÷àñòîê îãðàíè÷åí :

ñ ñåâåðà-  çåìåëüíûì ó÷àñòêîì ïî àäðåñó: ã Áàòàéñê, óë. Ýíãåëüñà, 64/Ìîñêîâñêàÿ, 49,

êàäàñòðîâûé íîìåð: 61:46:0010905:230, ïëîùàäü  - 333 êâ.ì, ðàçðåøåííîå èñïîëüçîâàíèå

ïî äîêóìåíòó - äëÿ ýêñïëóàòàöèè èíäèâèäóàëüíîãî æèëîãî äîìà;

ñ þãà -    çåìåëüíûì ó÷àñòêîì ïî àäðåñó: ã Áàòàéñê, óë. Ýíãåëüñà, 68 êàäàñòðîâûé

íîìåð: 61:46:0010905:240, ïëîùàäü  - 434 êâ.ì, ðàçðåøåííîå èñïîëüçîâàíèå ïî äîêóìåíòó

- äëÿ ýêñïëóàòàöèè èíäèâèäóàëüíîãî æèëîãî äîìà;

ñ çàïàäà - óë. Ýíãåëüñà.

ñ âîñòîêà - çåìåëüíûì ó÷àñòêîì ïî àäðåñó: ã Áàòàéñê, óë. Ìîñêîâñêàÿ, 51 êàäàñòðîâûé

íîìåð: 61:46:0010905:149, ïëîùàäü  - 836 êâ.ì,  ðàçðåøåííîå èñïîëüçîâàíèå ïî äîêóìåíòó

- äëÿ ýêñïëóàòàöèè æèëîãî äîìà;

ÔÎÒÎ

Ìåñòîðàñïîëîæåíèÿ çåìåëüíîãî

ó÷àñòêà ïî àäðåñó: Ðîñòîâñêàÿ îáë.,

ã. Áàòàéñê, óë. Ýíãåëüñà, 66

ÔÐÀÃÌÅÍÒ ÏËÀÍÀ ÊÀÄÀÑÒÐÎÂÎÃÎ ÊÂÀÐÒÀËÀ

            (https://pkk5.rosreestr.ru)
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ÀÏÁ
Ìóíèöèïàëüíîå ïðåäïðèÿòèå

"Àðõèòåêòóðíî-ïëàíèðîâî÷íîå áþðî"

ã.Áàòàéñêà

Ñâèäåòåëüñòâî ¹ ¹ 0176.09-2009-6141010549-Ï-033 îò  13  ôåâðàëÿ  2017 ã.

Çàêàç÷èê:  Îãàíåñÿí Ìàðòèí Ñóðåíîâè÷

Ïðîåêòíàÿ äîêóìåíòàöèÿ

      Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî ïåðåâîäó çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

 çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  ïî àäðåñó : ïî óë. Ýíãåëüñà, 66 â ã. Áàòàéñêå,

      Ðîñòîâñêîé îáëàñòè,  ðàñïîëîæåííîãî â òåððèòîðèàëüíîé

    çîíå Æ.2 "Çîíà çàñòðîéêè ìàëîýòàæíûìè äîìàìè â 1-3 ýòàæà,

             èìåþùåãî âèä  ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ :

         "Äëÿ ýêñïëóàòàöèè èíäèâèäóàëüíîãî æèëîãî äîìà"

                          íà âèä èñïîëüçîâàíèÿ:

    "Îáúåêòû èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà , àïòåêè,

     ïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû, íåïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû ,

                    ïðåäïðèÿòèÿ áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ"
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    çîíå Æ.2 "Çîíà çàñòðîéêè ìàëîýòàæíûìè äîìàìè â 1-3 ýòàæà,
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                          íà âèä èñïîëüçîâàíèÿ:
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     ïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû, íåïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû ,
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Ñïðàâêà ãëàâíîãî àðõèòåêòîðà ïðîåêòà

   Òåõíè÷åñêèå ðåøåíèÿ , ïðèíÿòûå â ÷åðòåæàõ äàííîãî ïðîåêòà , ñîîòâåòñòâóþò òðåáîâàíèÿì ýêîëîãè÷åñêèõ ,

ñàíèòàðíî-ãèãèåíè÷åñêèõ , ïðîòèâîïîæàðíûõ è äðóãèõ íîðì , äåéñòâóþùèõ íà òåððèòîðèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè , è

îáåñïå÷èâàþò áåçîïàñíóþ äëÿ æèçíè è çäîðîâüÿ ëþäåé ýêñïëóàòàöèþ îáúåêòà

ïðè ñîáëþäåíèè ïðåäóñìîòðåííûõ ðàáî÷èìè ÷åðòåæàìè ìåðîïðèÿòèé .

            ÃÀÏ  _____________________________  Ò. Å. Êàëàí÷èíà

  Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî ïåðåâîäó çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  ïî àäðåñó : ïî óë. Ýíãåëüñà , 66 â ã. Áàòàéñêå ,
Ðîñòîâñêîé îáëàñòè ,  ðàñïîëîæåííîãî â òåððèòîðèàëüíîé çîíå Æ .2 "Çîíà çàñòðîéêè ìàëîýòàæíûìè äîìàìè
â 1-3 ýòàæà, èìåþùåãî âèä  ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ : "Äëÿ ýêñïëóàòàöèè èíäèâèäóàëüíîãî æèëîãî äîìà "
  íà âèä èñïîëüçîâàíèÿ : "Îáúåêòû èíäèâèäóàëüíîãî  ïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû , íåïðîäîâîëüñòâåííûå
                               ìàãàçèíû , àïòåêè, ïðåäïðèÿòèÿ áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ

   Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî ïåðåâîäó çåìåëüíîãî
        ó÷àñòêà  íà âèä èñïîëüçîâàíèÿ : "Îáúåêòû
    èíäèâèäóàëüíîãî  ïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû ,
íåïðîäîâîëüñòâåííûå  ìàãàçèíû, àïòåêè, ïðåäïðèÿòèÿ
                    áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ



                  1. Èñõîäíûå äàííûå.

   Îñíîâàíèåì äëÿ ðàçðàáîòêè ïðîåêòà ïåðåâîäà  çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïî àäðåñó:
ïî óë. Ýíãåëüñà, 66 â  ã. Áàòàéñêå,  Ðîñòîâñêîé îáëàñòè,  ðàñïîëîæåííîãî â òåððèòîðèàëüíîé çîíå
Æ.2 "Çîíà çàñòðîéêè ìàëîýòàæíûìè äîìàìè â 1-3 ýòàæà, èìåþùåãî âèä  ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ:
"Äëÿ ýêñïëóàòàöèè èíäèâèäóàëüíîãî æèëîãî äîìà" íà âèä èñïîëüçîâàíèÿ: "Îáúåêòû èíäèâèäóàëüíîãî
æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, ïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû, íåïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû, àïòåêè,
ïðåäïðèÿòèÿ áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ" ÿâëÿþòñÿ ñëåäóþùèå èñõîäíûå ìàòåðèàëû:
   - äîãîâîð ¹ 67  íà ïðîåêòíûå ðàáîòû;

   - òîïîãðàôè÷åñêàÿ ñúåìêà, âûïîëíåííàÿ â 2019 ã.;

   - êàäàñòðîâàÿ âûïèñêà ¹61/001/19-1293666 îò 29.07.2019 ã. .

                    2. Îáùàÿ ÷àñòü.

Ïðîåêò ðàçðàáîòàí íà ñòàäèè ãîòîâíîñòè îñíîâíûõ ñòðîèòåëüíûõ êîíñòðóêöèé

Óñëîâèÿ ñòðîèòåëüñòâà â III Â êëèìàòè÷åñêîì ðàéîíå;

èìåþùèå ñëåäóþùèå õàðàêòåðèñòèêè:

- ñðåäíÿÿ òåìïåðàòóðà íàèáîëåå õîëîäíîé ïÿòèäíåâêè -22 Ñ;

- ãîäîâîå êîëëè÷åñòâî îñàäêîâ -55 ìì.;

ðàñ÷åòíîå çíà÷åíèå âåñà ñíåãîâîãî ïîêðîâà íà 1 ì2 ãîðèçîíòàëüíîé ïîâåðõíîñòè çåìëè

(II ðàéîí) - 1.2 (120) êÏà (êãñ/ì2);

- íîðìàòèâíîå çíà÷åíèå âåòðîâîãî äàâëåíèÿ (III ðàéîí, òèï ìåñòíîñòè Â)

 - 0.38 (38) ê Ïà (êãñ/ì2);

- ñðåäíåìåñÿ÷íàÿ îòíîñèòåëüíàÿ âëàæíîñòü âîçäóõà íàèáîëåå òåïëîãî ìåñÿöà - 58 %;

- íàèáîëåå õîëîäíîãî ìåñÿöà - 85%;

- íîðìàòèâíàÿ ãëóáèíà ïðîìåðçàíèÿ ãðóíòà - 0.9 ì.;

- ñåéñìè÷íîñòü ðàéîíà ñòðîèòåëüñòâà - 6 áàëëîâ;

- ñåéñìè÷íîñòü ïëîùàäêè ñòðîèòåëüñòâà - 6 áàëëîâ;

                  3. Ãåíåðàëüíûé ïëàí.

   Çåìåëüíûé ó÷àñòîê ðàñïîëîæåí â ñåâåðíîé  ÷àñòè ãîðîäà Áàòàéñêà , â êâàðòàëå ñëîæèâøåéñÿ æèëîé

çàñòðîéêè.

  Ðåëüåô ó÷àñòêà ñïîêîéíûé.

  Ñõåìà ãåíïëàíà ðàçðàáîòàíà íà òîïîãðàôè÷åñêîé îñíîâå . Ñèñòåìà âûñîò Áàëòèéñêàÿ. Ñèñòåìà

êîîðäèíàò ìåñòíàÿ.

  Âíåøíÿÿ òðàíñïîðòíàÿ ñâÿçü îñóùåñòâëÿåòñÿ àâòîìîáèëüíûì òðàíñïîðòîì , âäîëü àâòîäîðîãè

ïî óë. Ýíãåëüñà, (íàïðàâëåíèå äâèæåíèÿ òðàíñïîðòà - îäíîñòîðîííåå), âäîëü àâòîäîðîãè

ïî óë. Ìîñêîâñêàÿ, (íàïðàâëåíèå äâèæåíèÿ òðàíñïîðòà - îäíîñòîðîííåå) .

  Äëÿ îáåñïå÷åíèÿ íîðìàëüíûõ ñàíèòàðíî-ãèãèåíè÷åñêèõ óñëîâèé ïðåäóñìàòðèâàþòñÿ ñëåäóþùèå

ìåðîïðèÿòèÿ:

- óñòðîéñòâî àâòîïàðêîâî÷íûõ ìåñò;

- óñòðîéñòâî äåêîðàòèâíûõ êëóìá;

  Äëÿ ïåøåõîäíîãî äâèæåíèÿ - òðîòóàðû è ïåøåõîäíûå äîðîæêè ñ òâåðäûì ïîêðûòèåì (öâåòíàÿ

íåñêîëüçÿùàÿ òðîòóàðíàÿ ïëèòêà).

  Àâòîïàðêîâêè (ãîñòåâàÿ è äëÿ ÌÃÍ) äîëæíû èìåòü òâåðäîå ïîêðûòèå.

                  4. Îõðàíà îêðóæàþùåé ñðåäû.

  Âûâîç ìóñîðà îñóùåñòâëÿòü ñïåöòðàíñïîðòîì . Äîãîâîð íà ìóñîðîóäàëåíèå çàêëþ÷èòü ñî

ñïåöèàëèçèðîâàííîé îðãàíèçàöèåé ãîðîäà .

  Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî ïåðåâîäó çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  ïî àäðåñó : ïî óë. Ýíãåëüñà , 66 â ã. Áàòàéñêå ,
Ðîñòîâñêîé îáëàñòè ,  ðàñïîëîæåííîãî â òåððèòîðèàëüíîé çîíå Æ .2 "Çîíà çàñòðîéêè ìàëîýòàæíûìè äîìàìè
â 1-3 ýòàæà, èìåþùåãî âèä  ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ : "Äëÿ ýêñïëóàòàöèè èíäèâèäóàëüíîãî æèëîãî äîìà "
  íà âèä èñïîëüçîâàíèÿ : "Îáúåêòû èíäèâèäóàëüíîãî  ïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû , íåïðîäîâîëüñòâåííûå
                               ìàãàçèíû , àïòåêè, ïðåäïðèÿòèÿ áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ

   Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî ïåðåâîäó çåìåëüíîãî
        ó÷àñòêà  íà âèä èñïîëüçîâàíèÿ : "Îáúåêòû
    èíäèâèäóàëüíîãî  ïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû ,
íåïðîäîâîëüñòâåííûå  ìàãàçèíû, àïòåêè, ïðåäïðèÿòèÿ
                    áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ

È.î. íà÷.îòäåëà Øàëòóÿíîâà Ñ.Ñ.
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  Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî ïåðåâîäó çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  ïî àäðåñó : ïî óë. Ýíãåëüñà , 66 â ã. Áàòàéñêå ,
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Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ îáîçíà÷åíèåì ìåñòà

                         ðàçìåùåíèÿ îáúåêòà   (Ì 1:500)

 Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

ñ îáîçíà÷åíèåì ìåñòà   ðàçìåùåíèÿ îáúåêòà   (Ì 1:500)

  Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî ïåðåâîäó çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  ïî àäðåñó : ïî óë. Ýíãåëüñà , 66 â ã. Áàòàéñêå ,
Ðîñòîâñêîé îáëàñòè ,  ðàñïîëîæåííîãî â òåððèòîðèàëüíîé çîíå Æ .2 "Çîíà çàñòðîéêè ìàëîýòàæíûìè äîìàìè
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   Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî ïåðåâîäó çåìåëüíîãî
        ó÷àñòêà  íà âèä èñïîëüçîâàíèÿ : "Îáúåêòû
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  Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî ïåðåâîäó çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  ïî àäðåñó: ïî óë. Ýíãåëüñà, 66 â ã. Áàòàéñêå,
Ðîñòîâñêîé îáëàñòè,  ðàñïîëîæåííîãî â òåððèòîðèàëüíîé çîíå Æ.2 "Çîíà çàñòðîéêè ìàëîýòàæíûìè äîìàìè
â 1-3 ýòàæà, èìåþùåãî âèä  ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ: "Äëÿ ýêñïëóàòàöèè èíäèâèäóàëüíîãî æèëîãî äîìà"
  íà âèä èñïîëüçîâàíèÿ: "Îáúåêòû èíäèâèäóàëüíîãî  ïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû, íåïðîäîâîëüñòâåííûå
                               ìàãàçèíû, àïòåêè, ïðåäïðèÿòèÿ áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ

   Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî ïåðåâîäó çåìåëüíîãî
        ó÷àñòêà  íà âèä èñïîëüçîâàíèÿ: "Îáúåêòû
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íåïðîäîâîëüñòâåííûå  ìàãàçèíû, àïòåêè, ïðåäïðèÿòèÿ
                    áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ

È.î. íà÷.îòäåëàØàëòóÿíîâà Ñ.Ñ.
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           Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî ïåðåâîäó çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  íà âèä
      èñïîëüçîâàíèÿ: "Îáúåêòû  èíäèâèäóàëüíîãî  ïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû,
   íåïðîäîâîëüñòâåííûå  ìàãàçèíû, àïòåêè, ïðåäïðèÿòèÿ áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ

óë. ÌÎÑÊÎÂÑÊÀ
ß

óë. ÝÍÃÅË
ÜÑÀ

Ìåñòîðàñïîëîæåíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïî àäðåñó:

Ðîñòîâñêàÿ îáë., ã. Áàòàéñê, óë. Ýíãåëüñà, 66
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Ñèòóàöèîííûé ïëàí

           Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî ïåðåâîäó çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  íà âèä
      èñïîëüçîâàíèÿ: "Îáúåêòû  èíäèâèäóàëüíîãî  ïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû,
   íåïðîäîâîëüñòâåííûå  ìàãàçèíû, àïòåêè, ïðåäïðèÿòèÿ áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ

Ìåñòîðàñïîëîæåíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïî àäðåñó:

Ðîñòîâñêàÿ îáë., ã. Áàòàéñê, óë. Ýíãåëüñà, 66
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Æ.2  Çîíà çàñòðîéêè ìàëîýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè â 1-3 ýòàæà

Çîíà çàñòðîéêè ìàëîýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè â 1-3 ýòàæà âûäåëåíà äëÿ îáåñïå÷åíèÿ ïðàâîâûõ óñëîâèé ôîðìèðîâàíèÿ

êâàðòàëîâ êîìôîðòíîãî æèëüÿ íà òåððèòîðèÿõ çàñòðîéêè ïðè ïîâûøåíèè ïëîòíîñòè èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè è

ïðåèìóùåñòâåííîì ðàçìåùåíèè îáúåêòîâ èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà è æèëûõ äîìîâ áëîêèðîâàííîé çàñòðîéêè .

Îñíîâíûå âèäû ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ:

1.  îáúåêòû èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà ;

2.  äåòñêèå äîøêîëüíûå ó÷ðåæäåíèÿ ;

3.  îáùåîáðàçîâàòåëüíûå è ñïåöèàëèçèðîâàííûå øêîëû ;

4.  ñïåöèàëèçèðîâàííûé æèëèùíûé ôîíä (îáùåæèòèÿ,ñëóæåáíûå ïîìåùåíèÿ , ïðèþòû è èíûå îòíîñÿùèåñÿ ê äàííîìó âèäó

   îáúåêòû) (ðåøåíèå Áàòàéñêîé ãîðîäñêîé Äóìû îò 30.11. 2010.  ã.  ¹ 84)

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ:

1.  ãàðàæè;

2. îòäåëåíèÿ ñâÿçè;

3. îòäåëåíèÿ áàíêîâ;

4. àäìèíèñòðàòèâíî-óïðàâëåí÷åñêèå çäàíèÿ;

5. àìáóëàòîðíî-ïîëèêëèíè÷åñêèå ó÷ðåæäåíèÿ ;

6. àïòåêè;

7. ïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû ;

8. íåïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû ;

9. ïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû íà 1-ì ýòàæå èëè â ïðèñòðîéêå ê ìíîãîêâàðòèðíîìó äîìó ;

10. íåïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû íà 1-ì ýòàæå èëè â ïðèñòðîéêå ê ìíîãîêâàðòèðíîìó äîìó ;

11. ìíîãîêâàðòèðíûå äîìà íå âûøå 3-õ ýòàæåé;

12. ðûíêè;

           Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî ïåðåâîäó çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  íà âèä
      èñïîëüçîâàíèÿ: "Îáúåêòû  èíäèâèäóàëüíîãî  ïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû,
   íåïðîäîâîëüñòâåííûå  ìàãàçèíû, àïòåêè, ïðåäïðèÿòèÿ áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ

Ìåñòîðàñïîëîæåíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïî àäðåñó:

Ðîñòîâñêàÿ îáë., ã. Áàòàéñê, óë. Ýíãåëüñà, 66
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13. ïðåäïðèÿòèÿ îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ (ðåñòîðàíû, êàôå, áàðû, çàêóñî÷íûå, ñòîëîâûå è èíûå ïîäîáíûå îáúåêòû );

14. ïðåäïðèÿòèÿ áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ (ïîøèâî÷íûå àòåëüå , ðåìîíòíûå ìàñòåðñêèå áûòîâîé òåõíèêè , ïàðèêìàõåðñêèå è èíûå

    ïîäîáíûå îáúåêòû );

15. îïîðíûå ïóíêòû îõðàíû ïîðÿäêà ;

16. æèëèùíî-ýêñïëóàòàöèîííûå è àâàðèéíî-äèñïåò÷åðñêèå ñëóæáû;

17. êóëüòîâûå ñîîðóæåíèÿ;

18. àâòîçàïðàâî÷íûå ñòàíöèè , îáúåêòû àâòîñåðâèñà ;

19. ñîîðóæåíèÿ ñâÿçè, ðàäèîâåùàíèÿ è òåëåâèäåíèÿ ;

20. âåòëå÷åáíèöû, âåòëàáîðàòîðèè;

21. ïëîùàäêè äëÿ âûãóëà ñîáàê ;

22. òîðãîâûå ïàâèëüîíû;

23. ãîñòèíèöû, ìîòåëè (ðåøåíèå Áàòàéñêîé ãîðîäñêîé Äóìû îò 27. 10. 2011 ã.  ¹ 147)

24. îôèñû,  êîíòîðû, îðãàíèçàöèè  ðàçëè÷íûõ ôîðì ñîáñòâåííîñòè ; (ðåøåíèå Áàòàéñêîé ãîðîäñêîé Äóìû îò 27. 10. 2011 ã.

    ¹ 147)

25. îòêðûòûå ñïîðòèâíî-ôèçêóëüòóðíûå ñîîðóæåíèÿ ; (ðåøåíèå Áàòàéñêîé ãîðîäñêîé Äóìû îò 29.05. 2013.  ã.  ¹ 258)

26. æèëûå äîìà áëîêèðîâàííîé çàñòðîéêè ; ( ðåøåíèå Áàòàéñêîé ãîðîäñêîé Äóìû îò 28.11.2013  ã. ¹281)

Âñïîìîãàòåëüíûå âèäû ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ :

1. âåäåíèå ñàäîâîäñòâà , îãîðîäíè÷åñòâà íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå îäíîêâàðòèðíîãî , áëîêèðîâàííîãî æèëîãî äîìà ;

2. òåïëèöû, ïàðíèêè, îðàíæåðåè íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå îäíîêâàðòèðíîãî , áëîêèðîâàííîãî æèëîãî äîìà ;

3. âñòðîåííûå èëè îòäåëüíîñòîÿùèå ãàðàæè , îòêðûòûå ñòîÿíêè áåç òåõíè÷åñêîãî

 îáñëóæèâàíèÿ íà 1-2 ëåãêîâûå ìàøèíû íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå îäíîêâàðòèðíîãî èëè áëîêèðîâàííîãî æèëîãî äîìà ;

4. âñòðîåííî-ïðèñòðîåííûå èëè ïîäçåìíûå ãàðàæè íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà ;

5. âðåìåííûå ãàðàæè äëÿ ìàëîìîáèëüíûõ ãðóïï íàñåëåíèÿ ;

6. èíäèâèäóàëüíûå áàíè íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå îäíîêâàðòèðíîãî æèëîãî äîìà ;

7. êîëîäöû äëÿ çàáîðà âîäû ;

8. îòêðûòûå ñïîðòèâíî-ôèçêóëüòóðíûå ñîîðóæåíèÿ ;

9. äåòñêèå èãðîâûå ïëîùàäêè ;

10. ýëåìåíòû áëàãîóñòðîéñòâà ;

11. ïàðêîâêè íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà ;

12. àäìèíèñòðàòèâíî-óïðàâëåí÷åñêèå ïîìåùåíèÿ íà 1-ì ýòàæå èëè â ïðèñòðîéêå ê ìíîãîêâàðòèðíîìó æèëîìó äîìó ;

13. àìáóëàòîðíî-ïîëèêëèíè÷åñêèå ó÷ðåæäåíèÿ íà 1-ì ýòàæå èëè â ïðèñòðîéêå ê ìíîãîêâàðòèðíîìó æèëîìó äîìó ;

14. îòäåëåíèÿ ñâÿçè íà 1-ì ýòàæå èëè â ïðèñòðîéêå ê ìíîãîêâàðòèðíîìó æèëîìó äîìó ;

15. îòäåëåíèÿ áàíêîâ íà 1-ì ýòàæå èëè â ïðèñòðîéêå ê ìíîãîêâàðòèðíîìó æèëîìó äîìó ;

16. àïòåêè íà 1-ì ýòàæå èëè â ïðèñòðîéêå ê ìíîãîêâàðòèðíîìó æèëîìó äîìó ;

17. ïðåäïðèÿòèÿ áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ (ïîøèâî÷íûå àòåëüå , ðåìîíòíûå ìàñòåðñêèå áûòîâîé òåõíèêè , ïàðèêìàõåðñêèå è èíûå

ïîäîáíûå îáúåêòû) íà 1-ì ýòàæå èëè â ïðèñòðîéêå ê ìíîãîêâàðòèðíîìó æèëîìó äîìó ;

18. æèëèùíî-ýêñïëóàòàöèîííûå è àâàðèéíî-äèñïåò÷åðñêèå ñëóæáû íà 1-ì ýòàæå èëè â ïðèñòðîéêå ê ìíîãîêâàðòèðíîìó æèëîìó

äîìó;

19. ïëîùàäêè äëÿ ìóñîðîñáîðíèêîâ .

Ïðåäåëüíûå ïàðàìåòðû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà :

(ðåøåíèå Áàòàéñêîé ãîðîäñêîé Äóìû îò 27. 10. 2011 ã.  ¹ 147,

ðåøåíèå Áàòàéñêîé ãîðîäñêîé Äóìû îò 28. 03. 2012 ã.  ¹ 183,

ðåøåíèå Áàòàéñêîé ãîðîäñêîé  Äóìû îò 28. 11. 2013 ã.  ¹ 281)

1. Ìèíèìàëüíàÿ ïëîùàäü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ :

-ïðè ôîðìèðîâàíèè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ  ïðåäîñòàâëåíèÿ â öåëÿõ  ñòðîèòåëüñòâà  èíäèâèäóàëüíîãî  æèëîãî  äîìà

óñàäåáíîãî òèïà -  400 êâàäðàòíûõ ìåòðîâ;

-ïðè ôîðìèðîâàíèè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ  ïðåäîñòàâëåíèÿ â öåëÿõ  ñòðîèòåëüñòâà  èíäèâèäóàëüíîãî  æèëîãî  äîìà

êîòòåäæíîãî  òèïà -  200 êâàäðàòíûõ ìåòðîâ;

- ïðè îáðàçîâàíèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà , ðàñïîëîæåííîãî  â ñóùåñòâóþùåé çàñòðîéêå â öåëÿõ    èíäèâèäóàëüíîãî  æèëèùíîãî

ñòðîèòåëüñòâà ,  íàõîäÿùåãîñÿ â  ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè ,  ïóòåì  ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ  äîëåé , ðàçäåëà è âîçìîæíîñòè

èñïîëüçîâàíèÿ êàê ñàìîñòîÿòåëüíûõ  çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ , ïðè îáÿçàòåëüíîì íàëè÷èè ïîäúåçäîâ , ïîäõîäîâ ê êàæäîìó

îáðàçîâàííîìó çåìåëüíîìó ó÷àñòêó  - 300 êâàäðàòíûõ ìåòðîâ". (ðåøåíèå Áàòàéñêîé ãîðîäñêîé Äóìû îò 30.09. 2015 ã.  ¹ 67)

- äëÿ ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ èíûõ âèäîâ ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ -- íàñòîÿùèì ïîäðàçäåëîì ãðàäîñòðîèòåëüíîãî

ðåãëàìåíòà íå óñòàíàâëèâàåòñÿ .

           Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî ïåðåâîäó çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  íà âèä
      èñïîëüçîâàíèÿ: "Îáúåêòû  èíäèâèäóàëüíîãî  ïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû,
   íåïðîäîâîëüñòâåííûå  ìàãàçèíû, àïòåêè, ïðåäïðèÿòèÿ áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ
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2. Ìàêñèìàëüíàÿ  ïëîùàäü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ :

ïðè ôîðìèðîâàíèè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ  ïðåäîñòàâëåíèÿ â öåëÿõ  ñòðîèòåëüñòâà  èíäèâèäóàëüíîãî  æèëîãî  äîìà

óñàäåáíîãî òèïà -  1000  êâàäðàòíûõ ìåòðîâ;

-ïðè ôîðìèðîâàíèè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ  ïðåäîñòàâëåíèÿ â öåëÿõ  ñòðîèòåëüñòâà  èíäèâèäóàëüíîãî  æèëîãî  äîìà

êîòòåäæíîãî  òèïà -  600 êâàäðàòíûõ ìåòðîâ;

-ïðè îáðàçîâàíèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà , ðàñïîëîæåííîãî  â ñóùåñòâóþùåé çàñòðîéêå ,  íàõîäÿùåãîñÿ â  ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè ,

ïóòåì  îáúåäèíåíèÿ , ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà   -  áîëåå 1000  êâàäðàòíûõ ìåòðîâ;

- ïðè ôîðìèðîâàíèè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ â ñóùåñòâóþùåé çàñòðîéêå äëÿ  îáúåêòîâ    èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî

ñòðîèòåëüñòâà , ñóùåñòâîâàâøèõ ðàíåå íà çàêîííûõ îñíîâàíèÿõ -- áîëåå 1000 êâ.ì.

-äëÿ ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ èíûõ âèäîâ ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ -- íàñòîÿùèì ïîäðàçäåëîì ãðàäîñòðîèòåëüíîãî

ðåãëàìåíòà íå óñòàíàâëèâàåòñÿ .

1. Ìàêñèìàëüíîå êîëè÷åñòâî ýòàæåé çäàíèé , ñòðîåíèé, ñîîðóæåíèé íà òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà - 3 ýòàæà.

2. Ìèíèìàëüíûå îòñòóïû îò ãðàíèö çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ :

- îáúåêòîâ èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà íà çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ , îáðàçîâàííûõ íà ñâîáîäíûõ èëè

ðåêîíñòðóèðóåìûõ òåððèòîðèÿõ ïóòåì ïîäãîòîâêè ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè  -  íå ìåíåå 3 ìåòðîâ;

- ãàðàæà, ñòðîåíèé è ñîîðóæåíèé âñïîìîãàòåëüíîãî õàðàêòåðà - íå ìåíåå 1 ìåòðà;

- îáúåêòîâ èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà â ñóùåñòâóþùåé æèëîé çàñòðîéêå íå ìåíåå 1 ìåòðà, äëÿ

óñòðîéñòâà îòìîñòêè è òåõíè÷åñêîãî îáñëóæèâàíèÿ  îáúåêòà  ñ ó÷åòîì òðåáîâàíèé ÑÍèÏ è ÑàíÏèí , ïðàâèë è íîðì

ïðîòèâîïîæàðíîé áåçîïàñíîñòè , òðåáîâàíèé òåõíè÷åñêèõ íîðìàòèâîâ .

- äëÿ îáúåêòîâ èíûõ âèäîâ ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ - íå óñòàíîâëåíî. Îïðåäåëÿåòñÿ ñ ó÷åòîì òðåáîâàíèé ÑÍèÏ è

ÑàíÏèí, ïðàâèë è íîðì ïðîòèâîïîæàðíîé áåçîïàñíîñòè , òðåáîâàíèé òåõíè÷åñêèõ íîðìàòèâîâ . (ðåøåíèå Áàòàéñêîé ãîðîäñêîé

Äóìû îò 30.09. 2015 ã.  ¹ 67)

5. Ìèíèìàëüíûå ðàçìåðû îçåëåíåííîé òåððèòîðèè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ - â ñîîòâåòñòâèè ñ Òàáëèöåé 1 Ïðàâèë.

6. Ìèíèìàëüíîå êîëè÷åñòâî ìàøèíî-ìåñò äëÿ õðàíåíèÿ èíäèâèäóàëüíîãî àâòîòðàíñïîðòà íà òåððèòîðèè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ

- â ñîîòâåòñòâèè Òàáëèöåé 2 Ïðàâèë.

7. Ìàêñèìàëüíûé êëàññ îïàñíîñòè (ïî êëàññèôèêàöèè ÑàíÏèÍ ) îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà , ðàçìåùàåìûõ íà

òåððèòîðèè çîíû -V.

8.  Ìàêñèìàëüíûé ïðîöåíò çàñòðîéêè â ãðàíèöàõ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà :

- îáúåêòû èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà - 60%;

-äåòñêèå äîøêîëüíûå ó÷ðåæäåíèÿ - 50%;

-îáùåîáðàçîâàòåëüíûå è ñïåöèàëèçèðîâàííûå øêîëû -  60%;

-àìáóëàòîðíî-ïîëèêëèíè÷åñêèå  ó÷ðåæäåíèÿ - 40%;

- ñïîðòèâíî-ôèçêóëüòóðíûå  ñîîðóæåíèÿ - 60%;

- îáúåêòû èíûõ âèäîâ ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ - íå óñòàíîâëåíî. Îïðåäåëÿåòñÿ ìàòåðèàëàìè ïî îáîñíîâàíèþ

âîçìîæíîñòè ðàçìåùåíèÿ ñòðîÿùåãîñÿ èëè ðåêîíñòðóèðóåìîãî îáúåêòà íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå , ïðè óñëîâèè îáåñïå÷åíèÿ

íîðìèðóåìîé èíñîëÿöèè , àýðàöèè, òðåáîâàíèé ÑÍèÏ è ÑàíÏèÍ , ïðàâèë çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè , ïðàâèë è íîðì

ïðîòèâîïîæàðíîé áåçîïàñíîñòè . Íîðìèðóåòñÿ òåõíè÷åñêèìè ðåãëàìåíòàìè , ðåãèîíàëüíûìè è ìåñòíûìè íîðìàòèâàìè

ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïðîåêòèðîâàíèÿ . (ðåøåíèå Áàòàéñêîé ãîðîäñêîé Äóìû îò 30.09. 2015 ã.  ¹ 67)

Ïðèìå÷àíèå.

         Â ñëó÷àå , åñëè çåìåëüíûé ó÷àñòîê è îáúåêò êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ðàñïîëîæåí â ãðàíèöàõ äåéñòâèÿ îãðàíè÷åíèé ,

óñòàíîâëåííûõ â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè , ïðàâîâîé ðåæèì èñïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè

òåððèòîðèè óêàçàííîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà îïðåäåëÿåòñÿ ñîâîêóïíîñòüþ òðåáîâàíèé è îãðàíè÷åíèé , óêàçàííûõ â Ãëàâå 23

Ïðàâèë. Ïðè ýòîì áîëåå ñòðîãèå òðåáîâàíèÿ , îòíîñÿùèåñÿ ê îäíîìó è òîìó æå ïàðàìåòðó , ïîãëîùàþò áîëåå ìÿãêèå .

         Îãðàæäåíèÿ, ïðîõîäÿùèå ïî îáùåé ãðàíèöå ñìåæíûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ , óñòàíàâëèâàþòñÿ  íà îñíîâàíèè âçàèìíîé

äîãîâîðåííîñòè ìåæäó ïðàâîîáëàäàòåëÿìè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ . Îãðàæäåíèÿ äîëæíû áûòü êîíñòðóêòèâíî íàäåæíûìè è

ñîîòâåòñòâîâàòü äåéñòâóþùèì íîðìàì ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïðîåêòèðîâàíèÿ , òðåáîâàíèÿì ÑàíÏèí è  ÑÍèÏ . (ðåøåíèå Áàòàéñêîé

ãîðîäñêîé Äóìû îò 30.09. 2015 ã.  ¹ 67)

        Óñòðîéñòâî îãðàæäåíèé  çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ  ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ äîìîâ íå äîïóñêàåòñÿ , â ñëó÷àå íàðóøåíèÿ

ïðîòèâîïîæàðíûõ ïðàâèë , îãðàíè÷åíèÿ äîñòóïà ñïåöìàøèí , ïðè íàëè÷èè îáùåãî ïðîõîäà è ïðîåçäà ê  ãðóïïàì ìíîãîêâàðòèðíûõ

äîìîâ, ïðåäóñìîòðåííûõ ãåíïëàíîì çàñòðîéêè .  (ðåøåíèå Áàòàéñêîé ãîðîäñêîé Äóìû îò 30.09.2015 ã.  ¹ 67)

           Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî ïåðåâîäó çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  íà âèä
      èñïîëüçîâàíèÿ: "Îáúåêòû  èíäèâèäóàëüíîãî  ïðîäîâîëüñòâåííûå ìàãàçèíû,
   íåïðîäîâîëüñòâåííûå  ìàãàçèíû, àïòåêè, ïðåäïðèÿòèÿ áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ


