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Общество с ограниченной ответственностью <<Проект+>>

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывсtют
влияние на безопасность объектов капитаJIьного строительстваN9 П.037,6l.З|'l0.|2.20|2 от

05. 1 2.20 1 2г, вьIданное НА СРО кОбъединение июкенеров проектировщиков)

Проект
планировки и проект межевания территории по ул. Авиационная в
границах от ул. Пролетарская, до ул. Халryрина в городе Батайске,

ростовской области.
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Раздел 1 Проект плацировки территории (основная часть)

1.1 Исходные данные, на основании которых разработан проект
планировки

Проект планировки территории по ул. Авиационная в границах от ул.
Пролетарская, до ул.Халryрина в городе Батайске Ростовской области
разработан в соответствии со следующей нормативно правовой
документацией:
- ПосТаноВлением Администрации города Батайска NЬ 149 от О7.02.2017г.
- Федералrьным законом от 02. 10.2003 N9 1З 1-ФЗ <Об общих принципах
организации местного самоуправления в Российской Федерации>;
- областным законом Ростовской области от 26.12.20О7г. J\ф 853-Зс (о
градостроительной деятельности в Ростовской области>
- Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29,12.2004г. Jф
190-ФЗ;
- Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001г. М 1З6-ФЗ;
- сп-42,1 з 3 з 0.20 1 1 <Градостроительство. Планировка и застройка городских
и сельских поселений>;
- Генеральным планом города Батайска;
- Правилами землепользования и застройки муниципаJIьного образования
<Город Батайск>, утвержденными решением городской Щумой города
Батайска от 27,08.2009г. NЬ 358.

1.2 Сведения об учете положений, содержащихся в документах
территориального планирования и градостроительного зонирования

Территория- на которую разрабатывается проект планировки территории
по ул. АвиационнаJI в границах от ул. Пролетарская до ул. Халryрина в
городе Батайске Ростовской области в соответствии, содержаrцимися в
документе гр адо строитеJIьного з онирования <<Правил а з емлепользования и
застройки муниципа_пьного образования <Город Батайск>, расrrолагается в
одной территориальной зоне:
- ж.2 - зона застройки ма_поэтажными жилыми домами в 1-З этажа.
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r.3 Красные JIинии. Граниrды супlествуtоlцих и
Irл анируеNIых эJlеп{енто в IUIaH иро вочrlой с'руктуры

Красные ли'ии, указанные на LIертеяtе п 20-()2-20l 7-ппм- 1 ,запроектированы от ул, Халтурина до ул. Чапаева по координатам
земельных участков с кадастровыми номерами: бl:46:00l l80l:9l0,
61:46:00l l В01 :919, 61 :46:00l l В01 :З28, бl :46:00l l B0l :В2,
бl :46:0011802.З22, 61 :46:00l 1В02:4В" б l.z16:001 1 801 :22 1,
бl :46:001 l 802:64. бl :46:00 1 1802:22\ бl :46:00l l 80l : l 138.

На чертеже П 20-02-2017_пП]\4-2 показаны границы элементов
перспективной планировочной структуры :

- трехэтах{ные жилые дома 2,3,4,
- пятиэтажные жилые дома 9,10,11,12.

Указана территор'{я уJII] чн О -дороlкной с ети с во'мо}кностъ ю
размеu]ения лtинейных объектов, располо)t(еннъiх вне территории
кварталоВ, - лtтtтий электропередач, линиr1 связи, трубофо"оjо",
автомобилъных дорог и других подобных сооружений,

1.4 Границы зон планируемого размещения объектов капитального
СТРОИ'ТеЛlrСТВ&

На чертеrке II 20-02-2017-ППN{-2а показаны границы зоIJ
планируемого размещения объектов капитаJ]ьноI-о строительства
первой очереди. Предлагается распоJIожить два объекта капиталъного
строительства плоrцадью застройки З98 и 446 квадратных метров
соответственно.

в связи с тем, что проект планировки территории разрабатывается
для размещения на проектиру9моIчI земельном участке двуХтрехэтажных жилых домов (ль з и 4), основная частъ земельного
)п{астка используетQя для размещения автомобильт{ьтх парковок,
плоtцадок благоустройства (детские площадки, пJtош{адки для отдыхавзрослых, спортивные и хозяйствен}iые площадки). Количество
автомобlrльных rтарковок и размеры плоrцадок благоустройства
определяются расчетами, согласно дейст.вуюUlих норN' (приведены
ниже).
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1.5 Положение о характеристиках планируемого развития территории

Проектом планировки территории предлагается размещение дв)ж
трехэтажных жилых домов на формируемом земельном участке, общей
жилой площадью 1500 квадратных метров.

Площадь застройки ЗЗ,9Оh.

Предусматривается размещение на формируемом земельном участке:
- спортивной площадки площадью 86,0 м2;
- детской площадки площадью З0,1 м2;
- хозяйственная площадка площадью |2,9 м2;
- площадка для отдыха взрослых площадью 4,З м2;
- озеленение плоIцадью 258,0 м2;
- парковок легкового автотранспорта 19 мест.

Обеспеченность парковок легковых автомобилеft и площадок
благоустройства 100%, при расчетном параметре обеспеченности жилой
площади 35м2lчел.

KoMM_.rH альн ая ин фрастр}zктчр а

На чертеже П 20-02-2017-ППI\4-3 приведен сводньтй план инженерных
сетей.

Согласно письма NЬ 132 от l3 ,02.2017г. АО <Ростовводоканал))
(обособленное подразделение г. Батайска) имеется возможность
ПОДКЛЮЧения <ТрехэтажноЙ жилоЙ застроЙки по ул. Авиационная в границах
от ул. Пролетарскzul, до ул. Ха-пryрина в городе Батайске Ростовской
области> к городским сетям водоснабжения и водоотведения в объеме |7,Об
мЗ/сут.

Согласно письма N9 429 от |4.02,2017г. АО <!онэнерго) имеется
возможность подключения <Трехэтажной жилой застройки по ул.
Авиационная в границах от ул. Пролетарская, до ул. Халryрина в городе
Батайске Ростовской области)) к сетям электроснабжения потребляемой
мощностью 1З1 кВт.

Согласно письма NЬ 01 -|5lI97 от 17 февраля 2017г. ГIАО <Газпром
гzвораспределение Ростов-на-донр имеется возможность подключения
<Трехэтажной жилой застройки по ул. Авиационная в границах от ул.
Пролетарская, до ул. Халтурина в городе Батайске Ростовской области> к
городским сетям газоснабжения с потреблением 198,68 м3/час.

Согласно письмаNs295 от 15 февраля 201]г. АО <!онэнерго) <Тепловые
СеТИ> иМееТся возможность подкJIючения <Трехэтажной жилой застройки по
ул, Авиационная в границах от ул. Пролетарская, до ул. Халryрина в городе
Батайске Ростовской области) к городским сетям теплоснабжения с
потреблением 0,3 65 5 Гкал/час,
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тоанспоптная инфраструItтура

На чертеже II 20-02-20l7-IIllN4-4 дана схе]\{а двI4жения
автотранспорта в пределах проектируемой территории с выездом на
ул. Комарова.

с а

I-Ia чеlэтеже П 20-02-20l7-ППМ-5 llриведеtlо располо}кение СОШ
Nc12 и детского сада кЖуравуIuка)) N,{БДОУ ЛГ,r 1В.

1.6. Очередность планируемого развития территории

Проектирование строительства1 гIроизводится в два этап.
Первый этаIт строительство двух трехэтажных домов (ЛЪ 3 и4:),

второй - много:]тажные дома JY9 2, 9,i0,11,12,
Строительство двух трехэта}i{ных жилых домов ведется

одновременно, ввод в постоянную эксплуатацию производится с

разрывом в три месяца,
Строительство сетей инженерного обеспечения гlланируемой

территории булет производится по договорам технологического
присоединения к сушествуюrциNI городским сетям, возмо}кность
есть. В Toxte вре]\{я гrеобходимо отN,{етить следуlошее:
- строительство газоIтровода среднего давления к проектируемой
территории позволит расOп,{атривать вопро0 газоснабжения жилых
домов по ул. Авиационная, 6,8,10,12,14,16,

!анньтм шр оектом р асс матрив ае,гся развитие тр ан с п ортной
инфраструItтуры, только в пределах земельного участка под
застройку, в т,о }Ite время выIlолняIотся работы по б"гrагоустройству
территории между домами Авиационная l 0 и\4 до обочины
автодороги по ул. Авиационнаtя.

Про ектом развитие социальFIой инфр аструктур ы не

рассматривается,
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Благоустройство 710 м2

Благоустройство 850 м2
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Территория улично-дорожной сети
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Числовые значения координат (точек углов поворота красных  линий) следует

рассматривать с учетом погрешности топографической основы.
- Точки поворота красных линий
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- Красная линия
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