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Общество с ограни ченной 0тветствен ностью кП роект*>>

Свилетельство о.lопуске к ollp€j{€J]ellllo]\ly в,lду или видам работ. которые оказь]t]аIот

влияние на безопаснtlсть объек,гов капитальногr; строительства Л9 П.()З 7.б l ,З l70. l2.20 [2 от
05.12.20l2г, вы.lаlllttlе I]A СРО кОбъел1.1tIеtt]lе i,ilIжellepoB лроеi{тlll]овщl.1ков)

Проекr,
планировки и пI)оек,l, NleжeBaHttrl территорилI по ylt. АвлtациOн}lая в
границах от \,л. Ilрtl;lетарсltая, j{o уJL Ха;1,1,урина в городе Ба,гайlске,

росто вс ttой обll acTtl.

Том II
ПРОЕКТ МЕЖЕВАIМЯ

пояснительная записка

Генеральный,
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Работы по подготовке и оформлению проекта планировки
территории по ул. Авиационная в границах от ул. Пролетарская, до ул.
Халryрина в городе Батайске, Ростовской области выполнены группой
специiLлистов ООО кПроект*) на основании договора с ООО
<Стройзаказчик РиФ>, постановления Администрации города Батайска
J\Ъ 149 от 07.02,2017г. и в соответствии Генеральным планом города
Б атайска, Правилами землепользов ания и застройки муницип ального
образования <Город Батайск>, утвержденными решением городской
!умы города Батайска от 27,08.2009г. ]ф 358, в соотв9тствии с
действующими нормами и правилами, инструкциями и
по становлениями Пр авительств а Российской Ф едер ации и Ростовской
области, санитарными нормами, Градостроительным и Земельным
кодексами Российской Федерации.

Главный инженер проекта в М,А,
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Раздел 1 Проект межевания территории

1.1 Исходные данные

- Постановление Администрации города Батайска N9 149 от 0'7.02,2017г
- Генеральный план города Батайска;
- Правила землепользования и застройки муницип€Lльного образования
<Город Батайск>, утвержденными решением городской ,Щумой города
Батайска от 27.08.2009г, J\b 358.

1.2 Введение

Проект мех(евания территории по ул. Авиационнtш в границах ул.
Пролетарская до ул. Халryрина в городе Батайске Ростовской области>
разработан на основании Постановпения Администрации города Батайска }lb
149 от 07.02,20]'7г. в соответствии со следующей нормативно-lrравовой
документацией:
- Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004г. ]ф
190-ФЗ;
- Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001г. Ng 136-ФЗ;
- Федеральным законом от 02.10.2003 Jф 131-ФЗ <Об общих принципах
организации местного самоуправления в Российской Федерации);
- областным законом Ростовской области от 26.12.2007г, Jrlb 853-ЗС (о
градостроительной деятельности в Ростовской области>
- Генераrrьным планом города Батайска;
- Правилами землепользования и застройки муниципаJIьного образования
<Город Батайск>, утвержденными решением городской ffумой города
Батайска от 27.08.2009г. Nч 358;
- Постановлением Министерства строительства, архитектуры и
территориа-пьного развития Ростовской области <Об утверждении
нормативов градостроительного проектирования Ростовской области)) от
25.|2.201З Nч1;
- СНиП, ТСН и других действующих нормативно-правовых актов и
технических регламентов в области градостроительной деятельности.

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации
проекты межевания относятся к документации по планировки территории.
Подготовка проекта межевания подлежащей застройке территории
осУIцесТвляется в целях установления незастроенных земельных участков,
планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для
строительства, а также границ земельных участков, преднzвначенных для
размещения объектов капитального строительства федерального,
региона-пьного или местного значения.

Er

Е{

д

tr
о

п

-.:

о

z
ф п 20-02-20|7_пп\4

Лист
)2-2017

4Изм. Кол. уч Лист J\b док, Подгптсь !ата
Копировал Формат А4

{



z
d

;
Ф
Ф

!_,

оts

п

1.3 Анализ существующего положения

Проектируемый земельный участок под трехэтахtную жилую застройку,
на который разрабатывается проект межевания, расположен по адресу: ул.
Авrtаци онная/Пролетарская, город Б атайск, Ро стовская область.

Рассматриваемая территория расположена в границах кадастрового
квартаJIа 61 :46:001 1801 . Площадь территории проекта N.{ежевания
ориентировочно составляет 2440 квадратных п,{етров и граничит с
земельными участками:
- кадастровый номер 61 :46:001 1801 : 102. Категория земель - земл}1
населенных пунктов;
- кадасlровый номер 61.4б:0011801:342. Категор}lя земель -землр]
FIаселенных пчнктов,

В соотвеr'сТВиLl с ранее разрабоr аннымtI территориального план[lрOвания
образУемьтй земельныйt у.lзglок из земель ]\{униципальной собственности по/]
строитеjтьство трехэтажной ;килой застротiки находится в одной зоне:
- ж.2 * зона застройктт малоэтажныNIи жлlлыми домами в 1-З этilка,

На территории разработки проекта межева}{ия не планируется
размеlцение объектов федеральног,о IT региона-цьного значенI,1я.

1.4 Проектные предложения

проект межевания выпоJrнен в соответствиI{ и на базе разработанного
проекта планировки под строительство <Трехэтa;кная ж!Iлая застройка по ул,
Авиационная/Пролетарская в городе Батайске Ростовской области>.
проектом определены площадь и границы образуемого земельного участка.

проектом предлагается образовать земельный участок из муниципаль-
ных земель, собственность на которые не разграничена, площадью 2440
квадратных метров.

IlpoekT межевания выполнен с учетом сохранения границ земельных
участков, з арегистрир ов анных в Ф едер альной слу;tбе го сударственной
регистрации кадастра и картографии.
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yTIacfкa в системе координат МСК-61

Номера поворотных точек
границ формируемого
земельного ylacтIta

Коорлица ,ты, м

х Y
1 411016.98 2207з82.67
2 4tI0I7.07 220744з.00
aJ 410983.46 220744з,62
4 41098з.14 22074I9.78
5 4|0912,46 22074l9.92
6 41097I.75 2207з8з.62
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1.5. Сведения о категории земель

Проектируемый земельный участок под трехэтажную жилую застрой-

ку, на который разрабатывается проект межевания, расположен по адресу: ул.

Авиационная/Пролетарская, город Батайск, Ростовская область. Рассматри-

ваемая территория расположена в границах кадастрового квартала

61:46:001 1801. Площадъ территории проекта межевания ориентировочно со-

ставляет 2440 квадратных метров и граничит с земельными участками: - када-

стровый номер 61:4б:0011801 102. Категория земель - земли населенных

гIунктов; - кадастровый номер 61:46:00i 1801r:З42. Категория земель - земли

населенных пунктов;

В соответствии с ПЗЗ муниципального образования <Город Батайск>

утвержденными решением Батайской городской Щумы от 27.08.2009 года J\ЪЗ58

с изменениями и дополнениями от 31 .01.2019 года J\Ъ382, и опубликованными

"Батайск официальный" от 16 августа 2019 г ЛГsЗ0, рассматриваемый земельный

участок находится в одной зоне: - Ж.2 - зона застройки малоэтажными жилыми

домами в 1-З этажа.

Характеристика вновь образованного земельного участка:

Условный номер земельного участка: ЗУ1

Площадь: 2440 кв.м.

Образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной соб-

ственности, состоит из единого контура.

Местоположение: город Батайск, ул. Авиационная.

Вид разрешенного использования: многоквартирные дома не выше З-х этажей.

Категория земель: земли населенных пунктов.
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Схепrа расположения земельного участка или земельных

участков на кадастровом плане территории

:654з+2

:З-1.1

:ЗУ1

l02

бl:;{6:00ll801

XapaKTeprrcTIIKII зе}Iельного участка :

Зе,uельпыri 
"r-часток: 

б1 :4б:00l l 801 : ЗУl

Плошtадь - 2440 KB.lt.

}:[естоположение : Росспйская
Федерацпя, Ростовская обл, г, Батаriек,

}п. АвЕацЕонIrая

Вид разрешенноf о иепользовання:
}rЕогоквартирные дома Ее выше 3-х этажеiI

Категория земель: Зе*rли насеяенных пyпктов

Геоданяые и каардинаIы: 61:46:00l l80l:ЗУl
условные обозначения:

- гранIlца земепьного участка, установлеЕная

при провсJенrlIl каJас гровьк рабо г

- rраЕрiца кадастровог() квартала

- обозначение зеь{е;IьЕого участока

- сущсств"YюпIая точка гранIiцы зеi,lеJIьЕого
Yчастка

:ЗУl

1

:ЗУ1

1

.1

4

6

обозначснrrе Горизонта;rьное про-]ожен}lе

х Y

1
60.з]9

41 1016,98 22а7з82.6,i

2 ,1 1 I0l7.07 ]Z0744_].00
зз.616 .1I0983.46 220711з-62

4 .+1098з.14 22074 l9.78
10.680

5 1|а972.46 22074 19.9]
3 6,306

6 41 0971.75 2207з8з.б2
45.2зз

1 .l110l6.98 :]\r/_1DJ.o,,


