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Пояснительная записка 

 

1. Общая часть 

Данный проект межевания территории разработан ООО «Рост-Дон» 

(член АПЮО, протокол №48/18 правления АПЮО от 30.11.2018 года, дата 

вступления в силу 11.12.2018 года) по заданию ООО «Авантаж», на 

основании постановления Администрации Города Батайска № 2116 от 27 

ноября 2019 года «О подготовке документации по планировки территории в 

кадастровом квартале 61:46:0012601, в районе земельного участка по адресу: 

тупик Ольгинский, 21», с целью определения параметров образуемого 

земельного участка, в границах кадастрового квартала 61:46:0012601, в 

районе земельных участков, расположенных по адресам: Ростовская область, 

г. Батайск, тупик Ольгинский, 21; тупик Ольгинский, 17 а. 

Участок образован путем перераспределения земельного участка 

61:46:0012601:74, расположенного по адресу: Ростовская область, г. Батайск, 

тупик Ольгинский, 21, из земель, государственная собственность на которые 

не разграничена. 

Земельный участок с кадастровым номером 61:46:0012601:74 

принадлежит на праве собственности Обществу с ограниченной 

ответственностью «АВАНТАЖ» (ИНН 615108219, ОГРН 1136182000393) на 

основании Договора купли-продажи недвижимости с рассрочкой платежа от 

04.07.2019 г. (номер регистрации: 61:46:0012601:74-61/005/2019-3, дата 

регистрации: 09.07.2019 г.).  

Проект межевания разработан в соответствии с требованиями 

ст.43 Градостроительного кодекса РФ. 

Проект межевания выполнен на топографической основе М 1:500, 

выполненной специалистами ООО «Рост-Дон» (член СРО АС 

«ЮгСевКавИзыскания», протокол №42/18 правления СРО АС 

«ЮгСевКавИзыскания» от 26.11.2018 года, дата вступления в силу 

11.12.2018 года), согласованной со всеми сетевыми организациями и 

Управлением по архитектуре и градостроительству города Батайска, 

принятой в ИСОГД г. Батайска 25.11.2019 года. 

Проект межевания разрабатывается с целью определения 

местоположения границ образуемого земельного участка, для 

проектирования и дальнейшего строительства объектов: «Площадка 

нефтебазы по хранению и перевалке нефтепродуктов». 
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2. Перечень документов, использованных при подготовке проекта 

межевания 

В процессе разработки проекта использовались следующие материалы 

и нормативно-правовые документы: 

 Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ; 

 Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ; 

 СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

  РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и 

установления красных линий в городах и других поселениях Российской 

Федерации»; 

 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 

 Нормативы градостроительного проектирования Ростовской области 

 Правила землепользования и застройки муниципального образования 

"Город Батайск"; 

 Приказ от 1 сентября 2014 года N 540. Об утверждении 

классификатора видов разрешенного использования земельных участков (с 

изменениями на 30 сентября 2015 года); 

 постановление Администрации Города Батайска № 2116 от 27 ноября 

2019 года «О подготовке документации по планировки территории в 

кадастровом квартале 61:46:0012601в районе земельного участка по адресу: 

тупик Ольгинский, 21; 

 письмо управления по архитектуре и градостроительству города 

Батайска, № 51.5.3-1.12/2877 от 25.11.2019 года, о зонах размещения участка 

производства работ.  

Система координат, в соответствии с приказом Федеральной службы 

земельного кадастра России от 28.03.2002 г. № П/256, принята МСК-61. 

3. Характеристика территории, подлежащей межеванию 

Территория, подлежащая межеванию, представляет собой часть 

кадастрового квартала с номером 61:46:0012601, включающего в себя 

совокупность участков, отведенных для различных функций. Участок 

расположен в границах улицы Ольгинский тупик. Площадь территории в 

границах проекта планировки составляет 15 078 м² и совпадает с границами 

участков по адресам:  

- с севера, Ростовская область, г. Батайск, Авиагородок, В/Ч 42079, 

61:46:0012201:4466;  

- с востока, Ростовская область, г. Батайск, тупик Ольгинский, 21, 

61:46:0012601:74;  
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- с запада, Ростовская область, г. Батайск, тупик Ольгинский, 17а, 

61:46:0012601:21; 

- с юга, Ростовская область, г. Батайск, тупик Ольгинский, 17а, 

61:46:0012601:21, далее из земель, государственная собственность на 

которые не разграничена. 

Каталог координат проектируемого участка: ЗУ1 

 

Номера концевых и 

поворотных точек 

Ведомость координат 

Х У 

1 407980,69 2209855,00 

2 407980,28 2209868,63 

3 407973,18 2210068,52 

4 407903,27 2210066,04 

5 407910,36 2209866,14 

6 407905,62 2209849,79 

7 407937,71 2209851,85 

1 407980,69 2209855,00 

Вновь образуемый земельный участок. 

Образован путем перераспределения. 

Категория земель: Земли населенных пунктов. 

Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального 

образования «Город Батайск», утвержденных решением Батайской городской 

думы от 27.08.2009 года № 358 (с изменениями и дополнениями), вид 

разрешенного использования: 

- промышленные объекты; 

- складские объекты. 

В соответствии с проектом межевания красные линии (в пределах 

планируемой территории) и границы линейных объектов (улично-дорожная 

сеть, инженерные коммуникации) приняты по согласованию с управлением 

по архитектуре и градостроительству города Батайска. Координаты 

характерных точек линейных объектов (улично-дорожной сети, инженерных 

коммуникаций) приведены в таблицах. 

Ведомость координат поворотных точек линейного объекта (улично-

дорожная сеть, инженерные коммуникации) №1 

Номера концевых и 

поворотных точек 

Ведомость координат 

Х У 

1 407780,46 2209567,98 

2 407731,73 2209567,97 

3 407725,69 2210100,00 

4 407767,99 2210100,00 

5 407766,46 2209845,74 

6 407769,93 2209843,93 

7 407770,87 2209843,96 

8 407780,46 2209567,98 
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Площадь - 22 859 м². 

Образован из состава земель муниципальной собственности. 

 Категория земель: земли населенных пунктов. 

 

Ведомость координат поворотных точек линейного объекта (улично-

дорожная сеть, инженерные коммуникации) №2 

 

Номера концевых и 

поворотных точек 

Ведомость координат 

Х У 

1 407770,87 2209843,96 

2 407869,00 2209847,73 

3 407885,9 2209847,73 

4 407888,6 2209860,46 

5 407892,36 2209893,74 

6 407892,83 2209926,42 

7 407889,99 2210020,16 

8 407888,31 2210066,03 

9 407903,27 2210066,04 

10 407910,36 2209866,14 

11 407905,62 2209849,79 

12 407894,21 2209831,32 

13 407886,82 2209829,82 

14 407878,98 2209829,33 

15 407849,31 2209829,33 

16 407848,39 2209832,61 

17 407793,75 2209833,28 

18 407771,24 2209833,28 

19 407770,87 2209843,96 

1 407770,87 2209843,96 

Площадь - 5 394 м². 

Образован из состава земель муниципальной собственности. 

 Категория земель: земли населенных пунктов. 

 

Ведомость координат поворотных точек красной линии №1 

Красная линия №1 

№ п/п X Y 

1 407771,24 2209833,28 

2 407793,75 2209833,28 

3 407848,39 2209832,61 

4 407849,31 2209829,33 

5 407878,98 2209829,33 

6 407886,82 2209829,82 

7 407894,21 2209831,32 

8 407905,62 2209849,79 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

7 08-10/19-2019-ПМ-ПЗ 

201 



9 407910,36 2209866,14 

10 407903,27 2210066,04 

 

 

Ведомость координат поворотных точек красной линии №2 
Красная линия №2 

№ п/п X Y 

1 407770,87 2209843,96 

2 407869,00 2209847,73 

3 407885,90 2209847,73 

4 407888,60 2209860,46 

5 407892,36 2209893,74 

6 407892,83 2209926,42 

7 407889,99 2210020,16 

8 407888,24 2210066,03 

 

Ведомость координат поворотных точек красной линии №3 

Красная линия №3 

№ п/п X Y 

1 407780,46 2209567,98 

2 407771,24 2209833,28 

3 407770,87 2209843,96 

4 407769,93 2209843,93 

5 407766,46 2209845,74 

6 407767,99 2210100,00 

 

Ведомость координат поворотных точек красной линии №4 

Красная линия №4 

№ п/п X Y 

1 407731,73 2209567,97 

2 407731,55 2209593,10 

3 407727,55 2209916,85 

4 407725,69 2210100,00 

Проект межевания территории предусматривает установление 

координат границ земельного участка. Образуемый земельный участок: ЗУ1 

не примыкает к существующим красным линиям и находятся в глубине 

кадастрового квартала. В условиях сложившейся застройки для земельного 

участка: ЗУ1 устанавливается нулевой отступ от границ земельного участка и 

от земель, государственная собственность на которые не разграничена. 

На территории образуемого участка нет проходящих сетей и их 

охранных зон. Доступ на земельный участок осуществляется посредством 

земель общего пользования. В границах рассматриваемого кадастрового 

квартала нет объектов и зон объектов культурного наследия. Образуемые 

земельные участки не попадают в границы зон с особыми условиями 
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использования территорий и зон действия публичных сервитутов. В пределах 

образуемых земельных участков территорий общего пользования не 

предусмотрено. 

В границах кадастрового квартала 61:46:0012601 расположен 

земельный участок с кадастровым номером 61:46:0012601:6, адрес: 

Ростовская обл., г. Батайск, туп. Ольгинский, 29-г, который принадлежит на 

праве собственности Российской Федерации. Данный земельный участок 

предназначен для эксплуатации железнодорожной ветки. 

Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального 

образования «Город Батайск», утвержденных решением Батайской городской 

думы от 27.08.2009 года № 358 (с изменениями и дополнениями), :ЗУ1 

расположен в территориальной зоне П.2. Зона производственно – 

коммунальных объектов II– III класса опасности. 

Координаты характерных точек границ ПЗЗ приведены в таблице. 

 

Ведомость координат поворотных точек ПЗЗ 

Номера концевых и 

поворотных точек 

Ведомость координат 

Х У 

1 407913,24 2209686,94 

2 407905,62 2209849,79 

3 407910,36 2209866,14 

4 407903,27 2210066,04 
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:Т/п1

:ЗУ1

1 2

3

456

7

Условные обозначения:

- Вновь образованная часть границы, сведения о которой достаточны для определения ее местоположения

- Образуемый земельный участок

- территория, включаемая в состав земельных участков, образуемых в результате перераспределения земель

- Красная линия

- линейный объект (улично-дорожная сеть, инженерные коммуникации) №1

- линейный объект (улично-дорожная сеть, инженерные коммуникации) №2

Геоданные
№
п/п

Имя
точки

X, м Y, м

:ЗУ1

1 1 407 980,69 2 209 855,00

2 2 407 980,28 2 209 868,63

3 3 407 973,18 2 210 068,52

4 4 407 903,27 2 210 066,04

5 5 407 910,36 2 209 866,14

6 6 407 905,62 2 209 849,79

7 7 407 937,71 2 209 851,85

1 1 407 980,69 2 209 855,00
№1

1 116 407 780,46 2 209 567,98

2 98 407 731,73 2 209 567,97

3 101 407 731,55 2 209 593,10

4 102 407 727,55 2 209 916,85

5 99 407 725,69 2 210 100,00

6 100 407 767,99 2 210 100,00

S, м

13,64

200,02

69,95

200,03

17,02

32,16

43,10

48,73

25,13

323,77

183,16

42,30

№
п/п

Имя
точки

X, м Y, м

6 100 407 767,99 2 210 100,00

7 9 407 766,46 2 209 845,74

8 103 407 769,93 2 209 843,93

9 7 407 770,87 2 209 843,96

10 112 407 771,24 2 209 833,28

1 116 407 780,46 2 209 567,98
№2

1 7 407 770,87 2 209 843,96

2 101 407 869,00 2 209 847,73

3 102 407 885,90 2 209 847,73

4 103 407 888,60 2 209 860,46

5 104 407 892,36 2 209 893,74

6 113 407 892,83 2 209 926,42

7 114 407 889,99 2 210 020,16

8 105 407 888,24 2 210 066,03

9 45 407 903,27 2 210 066,04

S, м

254,26

3,91

0,94

10,69

265,46

98,20

16,90

13,01

33,49

32,68

93,78

45,90

15,03

№
п/п

Имя
точки

X, м Y, м

9 45 407 903,27 2 210 066,04

10 3 407 910,36 2 209 866,14

11 4 407 905,62 2 209 849,79

12 106 407 894,21 2 209 831,32

13 107 407 886,82 2 209 829,82

14 108 407 878,98 2 209 829,33

15 109 407 849,31 2 209 829,33

16 110 407 848,39 2 209 832,61

17 111 407 793,75 2 209 833,28

18 112 407 771,24 2 209 833,28

1 7 407 770,87 2 209 843,96
Красная линия №1

1 138 407 771,24 2 209 833,28

2 139 407 793,75 2 209 833,28

3 140 407 848,39 2 209 832,61

4 141 407 849,31 2 209 829,33

S, м

200,03

17,02

21,71

7,54

7,86

29,67

3,41

54,64

22,51

10,69

22,51

54,64

3,41

№
п/п

Имя
точки

X, м Y, м

4 141 407 849,31 2 209 829,33

5 142 407 878,98 2 209 829,33

6 143 407 886,82 2 209 829,82

7 144 407 894,21 2 209 831,32

8 145 407 905,62 2 209 849,79

9 146 407 910,36 2 209 866,14

10 147 407 903,27 2 210 066,04
Красная линия №2

1 152 407 770,87 2 209 843,96

2 153 407 869,00 2 209 847,73

3 154 407 885,90 2 209 847,73

4 155 407 888,60 2 209 860,46

5 156 407 892,36 2 209 893,74

6 157 407 892,83 2 209 926,42

7 158 407 889,99 2 210 020,16

8 159 407 888,24 2 210 066,03

S, м

29,67

7,86

7,54

21,71

17,02

200,03

98,20

16,90

13,01

33,49

32,68

93,78

45,90

№
п/п

Имя
точки

X, м Y, м

8 159 407 888,24 2 210 066,03
Красная линия №3

1 171 407 780,46 2 209 567,98

2 112 407 771,24 2 209 833,28

3 117 407 770,87 2 209 843,96

4 118 407 769,93 2 209 843,93

5 119 407 766,46 2 209 845,74

6 120 407 767,99 2 210 100,00
Красная линия №4

1 174 407 731,73 2 209 567,97

2 164 407 731,55 2 209 593,10

3 165 407 727,55 2 209 916,85

4 166 407 725,69 2 210 100,00

S, м

265,46

10,69

0,94

3,91

254,26

25,13

323,77

183,16
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:Т/п1

:ЗУ1

1 2

3

456

7

Условные обозначения:

- Вновь образованная часть границы, сведения о которой достаточны для определения ее местоположения

Геоданные
№
п/п

Имя
точки

X, м Y, м

:ЗУ1

1 1 407 980,69 2 209 855,00

2 2 407 980,28 2 209 868,63

3 3 407 973,18 2 210 068,52

4 4 407 903,27 2 210 066,04

5 5 407 910,36 2 209 866,14

6 6 407 905,62 2 209 849,79

7 7 407 937,71 2 209 851,85

1 1 407 980,69 2 209 855,00

S, м

13,64

200,02

69,95

200,03

17,02

32,16

43,10
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Условные обозначения:

- Вновь образованная часть границы, сведения о которой достаточны для определения ее местоположения

- линейный объект (улично-дорожная сеть, инженерные коммуникации) №1

Геоданные
№
п/п

Имя
точки

X, м Y, м

№1

1 6 407 780,46 2 209 567,98

2 98 407 731,73 2 209 567,97

3 99 407 725,69 2 210 100,00

4 100 407 767,99 2 210 100,00

5 9 407 766,46 2 209 845,74

6 103 407 769,93 2 209 843,93

7 7 407 770,87 2 209 843,96

1 6 407 780,46 2 209 567,98

S, м

48,73

532,06

42,30

254,26

3,91

0,94

276,15
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4. Чертеж межевания территории с обозначением границ вновь образуемого участка красных линий №2
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Условные обозначения:

- Вновь образованная часть границы, сведения о которой достаточны для определения ее местоположения

- линейный объект (улично-дорожная сеть, инженерные коммуникации) №2

Геоданные
№
п/п

Имя
точки

X, м Y, м

№2

1 7 407 770,87 2 209 843,96

2 101 407 869,00 2 209 847,73

3 102 407 885,90 2 209 847,73

4 103 407 888,60 2 209 860,46

5 104 407 892,36 2 209 893,74

6 113 407 892,83 2 209 926,42

7 114 407 889,99 2 210 020,16

8 105 407 888,24 2 210 066,03

9 45 407 903,27 2 210 066,04

10 3 407 910,36 2 209 866,14

11 4 407 905,62 2 209 849,79

12 106 407 894,21 2 209 831,32

13 107 407 886,82 2 209 829,82

14 108 407 878,98 2 209 829,33

15 109 407 849,31 2 209 829,33

16 110 407 848,39 2 209 832,61

17 111 407 793,75 2 209 833,28

18 112 407 771,24 2 209 833,28

1 7 407 770,87 2 209 843,96

S, м

98,20

16,90

13,01

33,49

32,68

93,78

45,90

15,03

200,03

17,02

21,71

7,54

7,86

29,67
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Изм. Кол. 
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Лист. № 

док.
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Директор Крыжненко Р.В. Район тупик Ольгинский 
№17-а, №21, город Батайск, 

РО

Стадия Лист Листо
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ГАП Корсунов А.В. ТС 1 4
Разработал Цупко В.Е.

Проверил Крыжненко Р.В. Система координат МСК-61
Система высот Балтийская
М 1:1500 октябрь 2019 г.

ООО «Рост-Дон»
СРО-И-020-11012010
реестровый номер 516  

от 26.11.2018 г.
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Условные обозначения:

- Красная линия

Геоданные
№
п/п

Имя
точки

X, м Y, м

Красная линия №1

1 138 407 771,24 2 209 833,28

2 139 407 793,75 2 209 833,28

3 140 407 848,39 2 209 832,61

4 141 407 849,31 2 209 829,33

5 142 407 878,98 2 209 829,33

6 143 407 886,82 2 209 829,82

7 144 407 894,21 2 209 831,32

8 145 407 905,62 2 209 849,79

9 146 407 910,36 2 209 866,14

10 147 407 903,27 2 210 066,04

S, м

22,51

54,64

3,41

29,67

7,86

7,54

21,71

17,02

200,03
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Условные обозначения:

- Красная линия

Геоданные
№
п/п

Имя
точки

X, м Y, м

Красная линия №2

1 152 407 770,87 2 209 843,96

2 153 407 869,00 2 209 847,73

3 154 407 885,90 2 209 847,73

4 155 407 888,60 2 209 860,46

5 156 407 892,36 2 209 893,74

6 157 407 892,83 2 209 926,42

7 158 407 889,99 2 210 020,16

8 159 407 888,24 2 210 066,03

S, м

98,20

16,90

13,01

33,49

32,68

93,78

45,90
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Изм. Кол. 
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Лист. № 

док.
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Стадия Лист Листо
в

ГАП Корсунов А.В. ТС 1 4
Разработал Цупко В.Е.

Проверил Крыжненко Р.В. Система координат МСК-61
Система высот Балтийская
М 1:1500 октябрь 2019 г.
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7. Чертеж межевания территории с обозначением красной линии №3
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Условные обозначения:

- Красная линия

Геоданные
№
п/п

Имя
точки

X, м Y, м

Красная линия №3

1 171 407 780,46 2 209 567,98

2 112 407 771,24 2 209 833,28

3 117 407 770,87 2 209 843,96

4 118 407 769,93 2 209 843,93

5 119 407 766,46 2 209 845,74

6 120 407 767,99 2 210 100,00

S, м

265,46

10,69

0,94

3,91

254,26

                                                                                                      Заказчик: ООО «Авантаж» договор 08-10/19 от 14.10.2019
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8. Чертеж межевания территории с обозначением красной линии №4
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Условные обозначения:

- Красная линия

Геоданные
№
п/п

Имя
точки

X, м Y, м

Красная линия №4

1 174 407 731,73 2 209 567,97

2 164 407 731,55 2 209 593,10

3 165 407 727,55 2 209 916,85

4 166 407 725,69 2 210 100,00

S, м

25,13

323,77

183,16
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