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2

2023.661301-ПМ 

2023.661301-ПП Проект межевания территории. Основная часть.

Материал² по обоснованию проекта планировки и проекта межевания территории

Семеренко О.П.

Семеренко О.П.

Начальник ОП

3 2023.661301-ППМ 

Проект планировки территории. Основная часть.

Горохова Н.А. Горохова Н.А.

   3. Ситуационн²й план

  4. Фрагмент карт² градостроительного зонирования муниципального образования
      "Батайск" Ростовской области

    5. Фрагмент карт² градостроительного зонирования. Зон² с особ²ми условиями
       использования муниципального образования "Батайск" Ростовской области

2023.661301-ППМ 
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Пояснительная записка

  Разработал

Пояснительная записка

    Проект планировки и проект межевания территории в районе ул. Матросова, ул. Совхозной, ул.

Орджоникидзе, ул. Сосновой, ул. Ключевой.   разработан на основании:

-  Муниципального контракта № 2023.661301 от 30.05.2023г.;

-  Топографического плана, выполненного МП "АПБ" г.Батайска;

-  Выписок из Единого государственного реестра недвижимости об объектах недвижимости (изменяемых

  земельных участках и земельных участках, расположенных в окружении);

-  ПЗЗ г.Батайска в действующей редакции;

1.  Территория межевания в районе ул. Матросова, ул. Совхозной, ул. Орджоникидзе, ул. Сосновой, ул. Ключевой.

включает следующие территориальные зоны:

-зона застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2);

-зона застройки среднеэтажными и многоэтажными  жилыми домами (Ж.3)

-зоны производственно-коммунальных объектов ,9 -9 класса опасности (П.1/1; П.1/2)

-зоны инженерной и транспортной инфраструктуры, коммунальных объектов,

объектов санитарной очистки (И.1)

-зоны объектов железнодорожного транспорта (И.2)

-зоны рекреационно-ландшафтных территорий (Р.2)

- зоны сельскохозяйственного использования (С)

2. Проектом планировки и проектом межевания территории  в районе ул. Матросова, ул. Совхозной, ул.

Орджоникидзе, ул. Сосновой, ул. Ключевой предусмотрено следующее:

1). Установить красные линии.

2). Установить границы образуемых земельных участков №1-№15 с видом разрешённого использования

"Земельные участки (территории) общего пользования", включающие в том числе водоотводные каналы

(существующие или возможные места их размещения) и территории, необходимые для их эксплуатации.

3). Установить публичные сервитуты (при необходимости).

     В составе данного проекта планировки и межевания не устанавливаются границы вновь образуемых

земельных участков.

3. В соответствии с проектом планировки и проектом межевания территории  в районе ул. Матросова, ул.

Совхозной, ул. Орджоникидзе, ул. Сосновой, ул. Ключевой, вид разрешённого использования образуемых

земельных участков - "Земельные участки (территории) общего пользования" (код 12.0).

     "Земельные участки (территории) общего пользования" (код 12.0) является основным видом разрешенного

использования территориальных зон Ж.1, Ж.2, Ж.3, Ж.3.1, Ж.4, Д.1, Д.2, Д.2.1, Д.3, П.1/1, П.1/2, П.2/1, П.2/2, П.2/3,

И.1, И.2, И.3, У, Р.1, Р.2, К.1, К.2, С.

Семеренко О.П.

Семеренко О.П.  Проверил
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Основные виды разрешённого использования

Код и наименование вида

разрешённого использования

Описание вида разрешенного использования

земельного участка и виды объектов

капитального строительства

Вспомогательные виды

разрешенного

использования

12.0 Земельные участки

(территории) общего

пользования

Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного

использования включает в себя содержание

видов разрешенного использования с кодами

12.0.1 - 12.0.2

Не установлены

12.0.1 Улично-дорожная

сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети:

автомобильных дорог, трамвайных путей и

пешеходных тротуаров в границах населенных

пунктов, пешеходных переходов, бульваров,

площадей, проездов, велодорожек и объектов

велотранспортной и инженерной

инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок)

транспортных средств в границах городских

улиц и дорог, за исключением предусмотренных

видами разрешенного использования с кодами

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных

сооружений, предназначенных для охраны

транспортных средств

Не установлены

12.0.2 Благоустройство

территории

Размещение декоративных, технических,

планировочных, конструктивных устройств,

элементов озеленения, различных видов

оборудования и оформления, малых

архитектурных форм, некапитальных

нестационарных строений и сооружений,

информационных щитов и указателей,

применяемых как составные части

благоустройства территории, общественных

туалетов, площадок для выгула собак

Не установлены

Горохова Н.А.

2023.661301-ППМ-ПЗ

2023.661301-ППМ-ПЗ

08.2023

08.2023

08.2023

08.2023
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4. В составе проекта планировки и межевания не предусмотрено определение границ зон планируемого

размещения объектов капитального строительства.

5. Образуемые земельные участки №1-№15 образованы из состава земель муниципальной собственности.

Данные земельные участки включают в себя существующие водоотводные каналы и возможные места их

размещения; территории, необходимые для их эксплуатации. Цель проекта планировки и межевания -

установка границ земельных участков, в пределах которых будет расположена сеть ливневых водосточных

каналов. В данном проекте планировки и межевания не разрабатываются и не уточняются параметры системы

отведения сточных вод. Ширину каналов, их сечение, уклоны дна, диаметр водопропусных труб и т.д. уточнить

на стадии проектирования в составе рабочей документации с учётом всех необходимых инженерных

изысканий и расчётов, мероприятий по решению проблемных мест водопонижения г.Батайска.

     В составе проекта планировки и межевания устанавливаются публичные сервитуты. Целью установления

публичного сервитута является размещение и обслуживание сетей водоотведения.

     Земельные участки на которые устанавливается публичный сервитут:

2023.661301-ППМ-ПЗ08.2023

    �арактеристики участка публичного сервитута №1:

· �словный номер участка публичного сервитута - � 1

· Площадь участка публичного сервитута - 1560,8 кв.м

· Цель установления публичного сервитута - размещение и обслуживание сетей водоотведения

�арактеристики земельного участка на который устанавливается публичный сервитут ��1�:

- Кадастровый номер: 61:46:0012003:2185

- Площадь -  16��� кв. м

- Местоположение �адрес�: �остовская область, г. Батайск, ул. zайдаш, 1�0

- Категория земель: Земли населённых пунктов

- �азрешенное использование: �тоянки с гаражами боксового типа

Земельный участок расположен в территориальной зоне инженерной и транспортной ин«раструктуры,

коммунальных объектов, объектов санитарной чистки �И.1�

Выписка из |диного государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

от 03.0�.2023г.  № К�ВИ-001�2023-152360554

ДатаПодпись  док.ЛистКол.из.Изм.
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2023.661301-ППМ-ПЗ08.2023

     �арактеристики участка публичного сервитута №2:

· �словный номер участка публичного сервитута - � 2

· Площадь участка публичного сервитута - 1392,9 кв.м

· Цель установления публичного сервитута - размещение и обслуживание сетей водоотведения

�арактеристики земельного участка на который устанавливается публичный сервитут ��2�:

- Кадастровый номер: 61:46:0012301:11

- Площадь -  ��136 кв. м

- Местоположение �адрес�: �остовская обл., г. Батайск, ул. �овхозная, �

- Категория земель: Земли населённых пунктов

- �азрешенное использование: Для эксплуатации производственной базы

Земельный участок расположен в территориальной зоне производственно-коммунальных объектов ,9 -9

класса опасности �П.1�1; П.1�2�

Выписка из |диного государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

от 03.0�.2023г. № К�ВИ-001�2023-15235�2�5

�арактеристики участка публичного сервитута №3:

· �словный номер участка публичного сервитута - � 3

· Площадь участка публичного сервитута - 1267,7 кв.м

· Цель установления публичного сервитута - размещение и обслуживание сетей водоотведения

�арактеристики земельного участка на который устанавливается публичный сервитут ��3�:

- Кадастровый номер: 61:46:0000000:41�|диное землепользование�

- Площадь -  5601465 кв. м

- Местоположение �адрес�: �остовская обл., г. Батайск, в пределах городской черты

- Категория земель: Земли населённых пунктов

- �азрешенное использование: Полоса отвода железной дороги

Земельный участок расположен в территориальной зоне  объектов железнодорожного транспорта �И.2�.

Выписка из |диного государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

от 03.0�.2023г.  № К�ВИ-001�2023-15235�001.
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     �аракт�ристики ª®астка пª�ли®но�о с�рвитªта №4�

· �словн²  ном�р ª®астка пª�ли®но�о с�рвитªта - � 4

· Пло°адь ª®астка пª�ли®но�о с�рвитªта - 1901,7 кв.м

· ��ль ªстановл�ни¶ пª�ли®но�о с�рвитªта - разм�°�ни� и о�слª�ивани� с�т�  водоотв�д�ни¶

�аракт�ристики з�м�льно�о ª®астка на котор²  ªстанавлива�тс¶ пª�ли®н²  с�рвитªт ��4��

- Кадастров²  ном�р� 61:46:0012401:888

- Пло°адь -  313�6 кв. м

- М�стополо��ни� �адр�с�� �остовска¶ о�ласть� �. xата ск� ªл. Клµ®�ва¶� 10-в

- Кат��ори¶ з�м�ль� З�мли нас�лrнн²¬ пªнктов

�азр�¯�нно� использовани�� Дл¶ с�льско¬оз¶ ств�нно�о использовани¶

З�м�льн²  ª®асток располо��н в т�рриториально  зон�  с�льско¬оз¶ ств�нно�о использовани¶ ���

В²писка из |дино�о �осªдарств�нно�о р��стра н�дви�имости о� о�±�кт� н�дви�имости

от 03.0�.2023�. № К�ВИ-001�2023-1�230�1��

�аракт�ристики ª®астка пª�ли®но�о с�рвитªта №��

· �словн²  ном�р ª®астка пª�ли®но�о с�рвитªта - � �

· Пло°адь ª®астка пª�ли®но�о с�рвитªта - 4172,7 кв.м

· ��ль ªстановл�ни¶ пª�ли®но�о с�рвитªта - разм�°�ни� и о�слª�ивани� с�т�  водоотв�д�ни¶

�аракт�ристики з�м�льно�о ª®астка на котор²  ªстанавлива�тс¶ пª�ли®н²  с�рвитªт �����

- Кадастров²  ном�р� 61:46:0012401:1101

- Пло°адь -  2006� кв. м

- М�стополо��ни� �адр�с�� �остовска¶ о�ласть� �. xата ск� ªл. Дª�равна¶� �

- Кат��ори¶ з�м�ль� З�мли нас�лrнн²¬ пªнктов

- �азр�¯�нно� использовани�� xла�оªстро ство т�рритории

З�м�льн²  ª®асток располо��н в т�рриториально  зон�  р�кр�а­ионно-ланд¯а«тн²¬ т�рритори  ��.2�

В²писка из |дино�о �осªдарств�нно�о р��стра н�дви�имости о� о�±�кт� н�дви�имости

от 03.0�.2023�.  № К�ВИ-001�2023-1�231��1�

     �аракт�ристики ª®астка пª�ли®но�о с�рвитªта №6�

· �словн²  ном�р ª®астка пª�ли®но�о с�рвитªта - � 6

· Пло°адь ª®астка пª�ли®но�о с�рвитªта - 3339,8 кв.м

· ��ль ªстановл�ни¶ пª�ли®но�о с�рвитªта - разм�°�ни� и о�слª�ивани� с�т�  водоотв�д�ни¶

�аракт�ристики з�м�льно�о ª®астка на котор²  ªстанавлива�тс¶ пª�ли®н²  с�рвитªт ��6��

- Кадастров²  ном�р� 61:46:0012401:1805

- Пло°адь -  416�� кв. м

- М�стополо��ни� �адр�с�� �осси ска¶ Ф�д�ра­и¶� �остовска¶ о�ласть� �. xата ск� ªл. Клµ®�ва¶

- Кат��ори¶ з�м�ль� З�мли нас�лrнн²¬ пªнктов

�азр�¯�нно� использовани�� Дл¶ с�льско¬оз¶ ств�нно�о использовани¶

З�м�льн²  ª®асток располо��н в т�рриториально  зон�  застро ки индивидªальн²ми и мало´та�н²ми

�ил²ми домами �}.2�

В²писка из |дино�о �осªдарств�нно�о р��стра н�дви�имости о� о�±�кт� н�дви�имости

от 03.0�.2023�. № К�ВИ-001�2023-1�230606�

     �аракт�ристики ª®астка пª�ли®но�о с�рвитªта №��

· �словн²  ном�р ª®астка пª�ли®но�о с�рвитªта - � �

· Пло°адь ª®астка пª�ли®но�о с�рвитªта - 6732,6 кв.м

· ��ль ªстановл�ни¶ пª�ли®но�о с�рвитªта - разм�°�ни� и о�слª�ивани� с�т�  водоотв�д�ни¶

�аракт�ристики з�м�льно�о ª®астка на котор²  ªстанавлива�тс¶ пª�ли®н²  с�рвитªт �����

- Кадастров²  ном�р� 61:46:0012401:1872

- Пло°адь - 1�110 кв. м

- М�стополо��ни� �адр�с�� �осси ска¶ Ф�д�ра­и¶� �остовска¶ о�ласть� �. xата ск� ªл. Клµ®�ва¶

- Кат��ори¶ з�м�ль� З�мли нас�лrнн²¬ пªнктов

�азр�¯�нно� использовани�� �ли®но-доро�на¶ с�ть

З�м�льн²  ª®асток располо��н в т�рриториально  зон�  застро ки индивидªальн²ми и мало´та�н²ми

�ил²ми домами �}.2�

В²писка из |дино�о �осªдарств�нно�о р��стра н�дви�имости о� о�±�кт� н�дви�имости

от 03.0�.2023�. № К�ВИ-001�2023-1�23103��
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6. Сеть водоотводных каналов в районе ул. Матросова, ул. Совхозной, ул. Орджоникидзе, ул. Сосновой, ул.

Ключевой относится к земляным каналам с неукреплёнными откосами и дном различной глубины. Категория

данной сети - средние и мелкие каналы.

7. Часть существующей сети водоотводных каналов проходит через земельные участки, относящиеся

к территориям общего пользования.

     Перечень земельных участков, через которые проходит сеть водоотводных каналов и территория,

необходимая для их обслуживания:

1). Кадастровый номер: 61:46:0012401:1101

Местоположение �адрес�: �остовская область, г. xатайск, ул. Дубравная, �

�азре¯енное использование: xлагоустройство территории

~емельный участок расположен в территориальной зоне  рекреа­ионно-ланд¯а«тных территорий ��.��

��. Кадастровый номер: 61:46:0012401:1872

Местоположение �адрес�: �оссийская Федера­ия, �остовская область, г. xатайск, ул. Ключевая

�азре¯енное использование: �лично-дорожная сеть

~емельный участок расположен в территориальной зоне  застройки индивидуальными и мало´тажными жилыми

домами �}.��
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ДатаИзм. Кол.уч. Лист док. Подп.

Листов

Муниципальное предприятие

"Архитектурно-планировочное

бюро" г.Батайска

АПБ

ПП 1
  Разработал

  Проверил

Начальник ОП Семеренко О.П.

Семеренко О.П.

Материалы по обоснованию проекта планировки
и проекта межевания территории

Горохова Н.А.

Проект планировки и проект межевания территории

в районе ул. Матросова, ул. Совхозной, ул. Орджоникидзе, ул. Сосновой, ул. Ключевой.

08.2023

08.2023

08.2023 Схема планировки территории в районе ул. Матросова,
ул. Совхозной, ул. Орджоникидзе, ул. Сосновой,
ул. Ключевой.
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Фрагмент карты градостроительного зонирования.

муниципального образования "Город Батайск" Ростовской

области.

�словные обозначения

Границы образуемых земельных участков

Порядковый номер образуемых

земельных участков

Границы участка публичного сервитута

1

Земельные участки, на которые 

 устанавливается публичный сервитут 

1. Зона Ж.2 установлена для формирования и обеспечения правовых условий

строительства и эксплуатации преимущественно объектов индивидуального жилищного

строительства, а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания

населения.

2. Зона Ж.3 установлена для обеспечения правовых условий строительства,

реконструкции и эксплуатации среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных домов,

а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания населения.

3.Зона П.1/1;П.1/2 установлена для обеспечения правовых условий формирования

предприятий, производств и объектов IV и  V классов опасности, а также

сопутствующей инфраструктуры.

4.Зона И.1 установлена для обеспечения правовых условий строительства,

реконструкции и эксплуатации объектов инженерной и транспортной инфраструктуры,

объектов санитарной очистки, выделена для формирования комплексов объектов

городской инженерной и транспортной инфраструктур не выше IV класса опасности.

5.Зона И.2 установлена для обеспечения правовых условий строительства,

реконструкции и эксплуатации объектов железнодорожного транспорта, а также

сопутствующей инфраструктуры.

6.Зона Р.2 установлена для обеспечения правовых условий использования существующих

природных ландшафтов, акваторий, строительства и эксплуатации объектов рекреации,

массового отдыха, туризма, отдыха выходного дня, а также сопутствующей

инфраструктуры.

7.Зона установлена для обеспечения правовых условий градостроительного

использования территорий занятых объектами сельскохозяйственного назначения,

предназначенных для ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства,

развития объектов сельскохозяйственного назначения, а также сопутствующими

видами использования земельных участков и объектов капитального строительства.

 Территория межевания в районе ул. Матросова, ул. Совхозной, ул. Орджоникидзе,

 ул. Сосновой, ул. Ключевой, включает следующие территориальные зоны:

- зона застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2);

- зона застройки среднеэтажными и многоэтажными  жилыми домами (Ж.3)

- зоны производственно-коммунальных объектов IV -V класса опасности (П.1/1;

П.1/2)
- зоны инженерной и транспортной инфраструктуры, коммунальных объектов,

объектов санитарной очистки (И.1)

- зоны объектов железнодорожного транспорта (И.2)
- зоны рекреационно-ландшафтных территорий (Р.2)

- зоны сельскохозяйственного использования (С)
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