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4-16–ППМ-СП 

Лист 

Изм. Лист №ндок. Подпись Дата Колыучы 
 

Обозначение Наименование Примечание 

4-16–ППМ-СТ Содержание тома  

4-16–ППМ-СП Составнпроектнойндокументации  

 Проектнмежевания  

4-16–ППМ-1 

Красныенлиниищнлиниинотступанотнкрасныхнлинийщнграницын
формируемыхнземельныхнучастковщнграницынзонндействиян
публичныхнсервитутовынМю:юэээ 

 

 ПроектнпланировкиынОсновнаянчасть  

4-16–ППМ-2 

Красныенлинии;нлиниищнобозначающиендорогищнулицыщнпроезды;н
линиинсвязи;нобъектынинженернойнинтранспортнойн
инфраструктурщнграницынзоннпланируемогонразмещениян
объектовнкоммунально-бытовогонназначениящниныхн
объектовнкапитальногонстроительстваынМню:юэээ 

 

4-16–ППМ-3 
Технико-экономическиенпоказателинпонпроектунпланировкиын
Характеристиканзастройки 

 

 
ПроектнпланировкиынМатериалынпонобоснованиюын

Графическаянчасть 
 

4-16–ППМ-4 
СхеманрасположениянэлементанпланировочнойнструктурыынМн
1:10000 

 

4-16–ППМ-5 
Схеманиспользованиянтерриториинвнпериоднподготовкин
проектанпланировкинтерриторииынМню:юэээ 

 

4-16–ППМ-6 
Схеманорганизациинулично-дорожнойнсетининсхемандвижениян
транспортаынМню:юэээ 

 

4-16–ППМ-7 
Схеманвертикальнойнпланировкинининженернойнподготовкин
территорииынМню:юэээ 

 

4-16–ППМ-8 

Схеманпланировочнойнорганизациинтерриториинсн
размещениемнобъектовнкапитальногонстроительства ин
благоустройствомынМню:юэээ 

 

4-16–ППМ-9 СхеманинженерногонобеспечениянтерриторииынМню:юэээ  

 
ПроектнпланировкиынМатериалынпонобоснованиюын

Пояснительнаянзаписка 
 

4-16–ППМ-ТЧ 

юынОбщиенположения  

яынПриродно-климатическиенусловия  

3ынСовременноенсостояниениниспользованиентерриториищн
охрананобъектовнкультурногоннаследия 

 

4ынПроектныенрешения  

4ыюнАрхитектурно-планировочныенрешениянзастройки  

4ыянТехнко-экономическиенпоказателинобъектовн
капитальногонстроительства 
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4ы3нФормированиенземельныхнучастков  

4ы4нХарактеристикинпланируемогонразвитиянтерритории  

4ы5нОбеспечениеннормативныхнпараметровнжилойнзастройки  

4ы6нИнженерно-техническоенобеспечениентерритории  

4ы7нКаталогинкоординат  

5ынИсходныенданные  

Приложениеню 

ПостановлениенАдминистрациингороданБатайскн№нюэнотн
ююыэюыяэю8нгы «Онподготовкендокументациинпонпланировке 

территориинхпроектнпланировкининпроектнмежеванияцщн
расположеннойнпонадресу:нРостовскаянобластьщнгынБатайскщн
улынЭнгельсащн353щнвнчастинземельныхнучастковнснКНн
6ю:46:ээюя4эю:946щнКНн6ю:46:ээюя4эю:96ящнКНн
6ю:46:ээюя4эю:963» 

 

Приложениен2 
КадастровыйнпаспортнземельногонучастканКНн
61:46:0012401:962 

 

Приложениен3 
КадастровыйнпаспортнземельногонучастканКНн
61:46:0012401:963 

 

Приложениен4 
КадастровыйнпаспортнземельногонучастканКНн
61:46:0012401:946 

 

Приложениен5 
ТопографическаянсъемкащнМю:5ээщнвыполненнаян 
ОООнпГеонПлюспнвняэю8нгы 
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ПĆĄеĀĈнąāаăиĆĄвĀиынМаĈеĆиаāđнąĄнĄбĄćăĄваăиĔын
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Лист 

Изм. Лист №ндок. Подпись Дата Колыучы 

 

1. Общиенположения 

 

«Документациян пон планировкен территориин хпроектн планировкин ин проектн межеванияцщн

расположеннойн пон адресу:н Ростовскаян областьщн гын Батайскщн улын Энгельсащн 353щн вн частин земельныхн

участковн сн КНн 6ю:46:ээюя4эю:946щн КНн 6ю:46:ээюя4эю:96ящн КНн 6ю:46:ээюя4эю:963»н выполненан вн

соответствиинсндействующимнфедеральнымнградостроительнымнзаконодательством: 

ацнГрадостроительнымнкодексомнРФ; 

бцн СПн 4яыю333эыяэююн «Градостроительствоын Планировкан ин застройкан городскихн ин сельскихн

поселений»нхАктуализированнаянредакциянСНиПняыэ7ыэю-89*); 

вцн«Правиламинземлепользованиянинзастройкинмуниципального образованиян«ГороднБатайск»щн

утвержденныминрешениемнБатайскойнгородскойнДумынотня7ыэ8ыяээ9нгын№358; 

гцнМестныеннормативы градостроительногонпроектирования Муниципальногонобразованиян 

«ГороднБатайск». 

дцн СНиПн юю-04-яээ3н «Инструкциян он порядкен разработкищн согласованиящн экспертизын ин

утверждениянградостроительнойндокументации»ы 

Вн проектен учтенын основныен мероприятиящн предусмотренныен Генеральнымн планомн

муниципальногон образованиян «Городн Батайск»щн утвержденногон представительнымн органомн

муниципальногонобразованиян«ГороднБатайск»ы 

 «Документациян пон планировкен территориин хпроектн планировкин ин проектн межеванияцщн

расположеннойн пон адресу:н Ростовскаян областьщн гын Батайскщн улын Энгельсащн 353щн вн частин земельныхн

участковн сн КНн 6ю:46:ээюя4эю:946щн КНн 6ю:46:ээюя4эю:96ящн КНн 6ю:46:ээюя4эю:963»н выполненан нан

основании: 

ацн Постановлениян Администрациин городан Батайскн №н юэн отн ююыэюыяэю8н гын «Он подготовкен

документациинпонпланировкентерриториинхпроектнпланировкининпроектнмежеванияцщнрасположеннойн

пон адресу:нРостовскаян областьщн гынБатайскщн улын Энгельсащн 353щнвнчастинземельныхн участковнснКНн

6ю:46:ээюя4эю:946щнКНн6ю:46:ээюя4эю:96ящнКНн6ю:46:ээюя4эю:963»; 

б) Исходныхнданныхщнприведенныхнвнпояснительнойнзапискеы 
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Документациян пон планировкен территориин выполненан нан актуализированнойн

топографическойносновенМню:5ээнснучетомнприлегающихнкннейнучастковщнОООнпГеонПлюспнвняэю8нгы 

 

 

яынПриродно-климатическиенусловия 
 

 гын Батайскн относитсян кн IIIВн строительнойн зонен вн соответствиин сн климатическимн

зонированиемнтерриториинРоссийскойнФедерацииы 

 Нормативныйнскоростнойннапорнветраннанвысотенюэнмн - 38нкгьмяы 

 Преобладающееннаправлениенветровн- северо-восточноеы 

 Расчетныйнвеснснеговогонпокрован- юяэнкгьмяы 

 Нормативнаянглубинанпромерзаниянгрунтовн- эщ9нмы 

 Среднесуточнаянтемператураннаиболеен 

холоднойнпятидневкин- минусн19°Сы 

 Продолжительностьнотопительногонсезонан- ю75нднейы 

  

3ынСовременноенсостояниениниспользованиентерриториищнохрананобъектовнкультурногоннаследияы 
 

Территориящн подлежащаян планировкещн расположенан вн центральнойн частин городащн вн зонен

реконструкциинпроизводственныхнтерриторийынТерриториянграничит: 

- снсеверанинвостокан- участкамищнзанятыминпроизводственныминобъектами; 

- снюган- участкаминперспективногонжилищногонстроительства; 

- снзападан– понулынЭнгельсанснучасткаминмногоквартирнойнжилойнзастройкойы 

Территориящнподлежащаянпланировкещнимеетнобщиенграницы: 

- снсеверанграницанснземельныминучасткаминснКНн6ю:46:ээюя4эю:568щнКНн6ю:46:ээюя4эю:ю; 

- снвостоканграницанснземельныминучасткаминснКНн6ю:46:ээюя4эю:ю79щнКНн6ю:46:ээюя4эю:949; 

- сн юган границан сн земельнымин участкамин сн КНн 6ю:46:ээюя4эю:795щн КНн 6ю:46:ээюя4эю:797щн КНн

6ю:46:ээюя4эю:793щнКНн6ю:46:ээюя4эю:954щнКНн6ю:46:0012401:948; 

- снзападанснтерриторияминобщегонпользованиян- улицейнЭнгельсаы 

Красныенлиниинэлементовнпланировочнойнструктурынненустановленыы 

Территориящн подлежащаян планировкещн включаетн трин земельныхн участка:н КНн

61:46:0012401:962 – площадьюн яя9эн мящн правообладательн Прадийчукн Петрн Анатольевичын Участокн

расположенн вн территориальнойн зонен «Жы3н Зонан застройкин среднеэтажнымин ин многоэтажнымин

жилымин домамин отн 4н этажей»;н КНн 6ю:46:ээюя4эю:963н – площадьюн 3ю866н мящн правообладательн
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ПрадийчукнПетрнАнатольевичынУчастокнрасположеннвнтерриториальнойнзонен«Жы3нЗонанзастройкин

среднеэтажнымининмногоэтажныминжилыминдомаминотн4нэтажей»;нКНн6ю:46:ээюя4эю:946н– площадьюн

я6я7н мящн правообладательн Клименкон Валентинн Васильевич. Участокн расположенн вн

территориальнойн зонен «Пыюн Зонан производственно-коммунальныхн объектовн IV-V класса 

опасности»ы  

Изменениен видан разрешенногон использования территорий осуществляетсян

правообладателемн земельногон участкан вн органахн муниципальнойн властин муниципальногон

образованиян «Городн Батайск»н сн учетомн результатовн публичныхн слушанийн пон данномун проектун

планировкининмежеванияын 

Общаянплощадьнтерриториищнподлежащейнпланировкенинмежеваниюнсоставляетн36783нмяы 

Вн настоящеен времян территориян представляетн собойн площадкун размещениян бывшихн

объектовнпроизводственногонназначениящнподготавливаемуюнкнреконструкциинснцельюнразмещениян

объектовн жилищногон строительстваын Нан территориин расположенын объектын капитальногон

строительстван производственногон назначениящ подлежащиен кн сносущ котельнаящн

трансформаторнаян подстанциящ инженерныен коммуникациин ин сооружениящн площадкин сн твердымн

покрытиемн ин участкин озеленениящн предназначенныен кн реконструкциищ проводятсян планировочныен

работыы 

Территориящн подлежащаян планировкещн находитсян внен зонн территорийн сн особымин условиямин

использованияынОбъектынкультурногоннаследияннантерриториинотсутствуюты 

 

4ынПроектныенрешения 
 

4ыюнАрхитектурно-планировочныенрешениянзастройки 
Проектнымин решениямин предлагаетсян организациян нан проектируемойн территориин жилойн

группыщн состоящихн изн трехн юэн этажныхн многоквартирныхн жилыхн домов, двухн многоуровневых 

автостоянок открытогон типащн зонын плоскостныхн автостоянокщн зонын площадокн благоустройстваын

Жилыен доман образуютн П-образнуюн группущн размещаемуюн вн западнойн половинен участкан вдольн

основнойн планировочнойн осин – улын Энгельсан сн формированиемн уличногон фасадан ин дворовымн

пространствомн сн площадкамин благоустройстващн открытымн вн южномн направленииын Вн северо-

восточнойнчастинучасткащнвнендворовогонпространстващнформируютсянплощадкинблагоустройстван

инобъектынозеленениящнпредназначенныендлянпрогулокндетейынВнюго-восточнойнчастинучасткащннан

удалениин отн оконн жилыхн домовн ин площадокн благоустройстван размещаютсян многоуровневые 

автостоянки открытогон типаын Междун жилымин домамин ин многоуровневыми автостоянками 
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размещаютсян открытыен плоскостныен автостоянкиын Вдольн улын Энгельса получилан развитиен

пешеходнаян зонан сн объектамин озеленениян ин входамин вн объектын общественногон назначениящн

встроеннымин вн первыен этажин жилыхн домовын Вн первомн этажен одногон изн жилыхн домовн

предусматриваетсян размещениен дошкольнойн образовательнойн организациин сн выходомн нан

территориющн оборудованнуюн площадкамищн предназначеннымин длян прогулокн детейн ин занятийн

физкультуройын 

Транспортноен ин пешеходноен обслуживаниен проектируемойн территориин осуществляетсян сн

улын Энгельсаын Проектнымин решениямин предусмотренын дван въездан нан территориюын Подъездын кн

жилымн домамщн ан такжен обслуживаниен домовн пожарнымин автомобилямин осуществляютсян пон

кольцевомун дворовомун двухн полосномун проездун ширинойн 5щ5н мын Сн учетомн принятойн высотын зданийн

дон я8н мын пон пожарно-техническойн классификациищн расстояниян отн внутреннегон краян проездан дон

стенн зданийн принятын 5-8н мын Возможностьн подъездан кн зданиям многоуровневых автостоянокщн ан

такжен возможностьн пользованиян длян обслуживаниян всехн объектовн обоимин примыканиямин

внутриквартальныхн проездовн кн улын Энгельсащн обеспечиваетсян устанавливаемымн публичнымн

сервитутомын Учреждениен дошкольнойн образовательнойн организациин обеспечиваетсян отдельнымн

подъездомн сн разворотнойн площадкойын Основныен пешеходныен путищн обеспечивающиен доступностьн

объектовнпринятынширинойнненменеенящэнмщнпродольныйнуклоннненпревышаетн5нтщнпоперечныйнятщн

переходынчерезнпроезжуюнчастьноборудованынбордюрныминпандусамиы 

ОтводндождевыхнводносуществляетсянпонпроектируемымнпроездамннанулынЭнгельсаниндалеен

вн системун городскойн дождевойн канализацииын Продольныен уклонын пон проездамн принятын нен менеен

0,5%. 

 

4ыянТехнико-экономическиенпоказателинобъектовнкапитальногонстроительства 

4ыяыюнТехнико-экономическиенпоказателинжилыхндомов 

Нан основаниин предпроектныхн архитектурно-планировочныхн предложенийн пон формированиюн

застройкин принимаютсян следующиен расчетныен параметрын площадин типовогон этажан пон внешнимн

размерамнзданийнхвнгабаритахннаружныхнстенц: 

 

№нпонпроектунпланировки 

х№нстроительногонпятнац 

Площадьнтиповогонэтажанпонвнешнимнразмерамнзданиян

хвнгабаритахннаружныхнстенцщнмя 

1 2015 

2 2015 
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3 1964 

 

Расчетныенпараметрынжилыхндомов: 

Площадьн

типовогон

этажан пон

внешнимн

размерамн

зданиян хвн

габаритахн

наружныхн

стенцщнмя 

Переводнойн

коэффициентн

отн общейн

площадин

типовогон

этажан хпыюцн кн

общейн

площадин

квартирн нан

типовомн

этажеч 

Общаян

площадьн

квартирн

нан

типовомн

этажещн

мя 

Переводнойн

коэффициентн

отн общейн

площадин

типовогон

этажан хпыюцн кн

общейнплощадин

помещенийн

общественногон

назначениян нан

типовомн

этажечч 

Общаянплощадьн

помещенийн

общественногон

назначениян нан

типовомн

этажещнмя 

Переводнойн

коэффициентн

отн общейн

площадин

типовогон

этажан хпыюцн кн

площадин

застройкин сн

учетомн

входныхн

группччч 

Площадьн

застройкищн

мя 

1 2 3 4 5 6 7 

2015 0,75 1511 0,81 1632 1,2 2140 

2015 0,75 1511 0,81 1632 1,2 2286 

1964 0,75 1473 0,81 1591 1,2 2145 

 

* принятн сн учетомн предпроектныхн архитектурныхн предложенийн пон разработкен жилыхн

домов 

** принятн сн учетомн предпроектныхн архитектурныхн предложенийн пон разработкен жилыхн

домов 

чччн принятн сн учетомн предпроектныхн архитектурныхн предложенийн пон разработкен жилыхн

домов 

Прин формированиин технико-экономическихн показателейн жилыхн домовн размещениен

помещенийн общественногон назначениян предусматриваетсян нан первыхн этажахн жилыхн домовн №юн ин

№3 
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Технико-экономическиенпоказателинжилыхндомов 

№н пон

проектун

планировки 

х№н строитын

пятнац 

Наименованиен

объекта 

Этажность Площадьн

застройкищн

мя 

Общаян

площадьн

квартирщн

мя 

Общаянплощадьн

встроенныхн

помещенийн

общественногон

назначениящнмя 

Общаян

площадьн

зданийщн

мя 

1 Многоквартирныйн
жилойндомнсн
объектамин

общественногон
назначения 

 

10 2140 13830 470 20150 

2 Многоквартирныйн
жилойндом 

 

10 2286 15280 - 20550 

3 Многоквартирныйн
жилойндомнсн
объектамин

общественногон
назначения 

 

10 2145 13300 1610 19640 

Всего 6571 42410 3380 60340 

 

4.2.3 Технико-экономическиенпоказателинобъектовнинженернойнинтранспортнойнинфраструктуры 

Проектомн предусматриваетсян размещениен нан территориин многоуровневых автостоянок 

открытогон типан сн расчетнойн вместимостьюн яю7н ин ю6я машиноместаын Размещениен автомобилейн

предполагаетсян нан трехн уровняхын Параметрын третьегон уровнян – этажн илин эксплуатируемаян

кровлян уточняютсян прин разработкен проектнойн документацииын Общаян площадьн зданий 

определяетсян изн расчетан 3эн мян ьн машиноместон ин составляетн 6510 мя ин 486эн мяын Площадьн

застройкин принимаетсян отн общейн площадин типовогон этажан сн коэффициентомн ющ3н ин составляетн

2390 мя иню69энмя.  

Общаянплощадьнтрансформаторнойнподстанциинпринимаетсяняэнмящнплощадьнзастройкиня5н

мяы 
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4.3 Формированиенземельныхнучастков 

Земельныен участкин длян размещениян жилыхн домов, ан такжен объектовн инженернойн ин

транспортнойн инфраструктурын сформированын изн трех существующихн земельныхн участковн сн КНн

61:46:0012401:962, КНн 6ю:46:ээюя4эю:963 ин КНн 6ю:46:ээюя4эю:946н путемн ихн разделениян вн общихн

границахы 

Длянкаждогонжилогондоманформируетсянотдельныйнземельныйнучасток хучасткинЗУ-ющнЗУ-2 

ин ЗУ-3) сн возможностьюн размещениян нормируемыхн СанПинн яыюыяыя645-юэн пСанитарно-

эпидемиологическиен требованиян кн условиямн проживаниян вн жилыхн зданияхн ин помещенияхпн

элементов:н площадокн отдыхащн игровыхщн спортивныхщн хозяйственныхн площадокщн гостевыхн стоянокн

автотранспортащнзеленыхннасажденийын 

Автостоянкин временногон ин постоянногон хранениян размещаютсящн частичнон нан территориин

земельныхн участковн жилыхн домовн вн изолированныхн зонахщн частичнон вн многоуровневых 

автостоянках открытогонтипащннантерритории специальнонсформированных отдельных земельных 

участкахнхучасткинЗУ-4щнЗУ-5). 

Принятаян площадьн земельныхн участковн жилыхн домовн превышает минимальнон допустимыен

требованиянкнразмерамнземельныхнучастковнпонСПн3э-101-98н«Методическиенуказаниянпонрасчетун

нормативныхнразмеровнземельныхнучастковнвнкондоминимумах»: 

№нземельногонучастка Минимальныйн нормативныйн

размернземельногонучасткащнпон

СПн30-101-98чщнмя 

Площадьн земельныхн участковн

понпроектущнмя 

1 6433 10071 

2 7143 9852 

3 6291 8909 

Всего 28832 

 

чвнпересчетенпоказателянземельнойндолиндлянжилищнойнобеспеченностин35нмяньнчелы 

Участкин жилыхн домовн хЗУ-ющн ЗУ-ян ин ЗУ-3цн формируютсян выделениемн из участкан КНн

61:46:0012401:963. 

Принимаемыйн видн использованиян земельныхн участковн длян размещениян жилыхн домовн

соответствуетн основномун видун разрешенногон использованиян длян территориальнойн зонын «Жы3н

Зонанзастройкинсреднеэтажнымининмногоэтажныминжилыминдомаминотн4нэтажей»щнустановленномун

«Правиламинземлепользованиянинзастройкинмуниципальногонобразованиян«ГороднБатайск».  
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Многоуровневые автостоянки открытогонтипанразмещаютсянвнграницахндвухнформируемых 

земельных участков хЗУ-4щнЗУ-5).  

Участокн ЗУ-4н формируетсян изн участкан КНн 6ю:46:ээюя4эю:946 сн присоединениемн кн немун

частин территориин участкан КНн 6ю:46:ээюя4эю:963ын Площадьн вновьн сформированногон участка 

составляетн 4205 мяын Принимаемыйн видн использованиян ЗУ-4н длян размещениян многоуровневой 

автостоянки соответствуетн основномун видун разрешенногон использованиян длян территориальнойн

зонын«ПыюнЗонанпроизводственно-коммунальныхнобъектовнIV-V классанопасности»ы 

Участокн ЗУ-5н формируетсян изн участкан КНн 6ю:46:ээюя4эю:96я сн присоединениемн кн немун

частин территориин участкан КНн 6ю:46:ээюя4эю:963ын Площадьн вновьн сформированногон участка 

составляетн 3746 мяын Принимаемыйн видн использованиян ЗУ-5н длян размещениян многоуровневой 

автостоянки соответствуетн основномун видун разрешенногон использованиян длян территориальнойн

зонын«Жы3нЗонанзастройкинсреднеэтажнымининмногоэтажныминжилыминдомаминотн4нэтажей»щ 

Сн учетомн принятыхн настоящимн проектомн параметровн многоуровневых автостоянок –

количествон этажейн-3щн минимальнаян вместимостьн– яю7н ин ю6я машиноместащн размеры земельныхн

участков принятых длян размещениян объектов удовлетворяетн требованиямн пын ююыяян СПн

4яыю333эыяэююн вн частин определениян минимальногон размеран земельногон участкаын Минимальные 

размеры земельных участков понСПн4яыю333эыяэююн– 3э38нмянхпринятонпонпроектун4205 мяцниняя68н

мянхпринятонпонпроектун3746 мяцы 

Вн составен земельныхн участковн жилыхн домовн формируютсян публичныен сервитутыщн

обеспечивающиенправонбеспрепятственногонпроезданинпроходанотнулынЭнгельсанконвсемнобъектамн

капитальногонстроительстваы 

Каталогинкоординатнсформированныхнземельныхнучастковнприводятсянвнсоответствующемн

разделенпояснительнойнзапискиы 

 

4.4 Характеристикинпланируемогонразвитиянтерритории 

4.4.1 Население 

Общаянплощадьнквартирн– 42 4юэнмя 

внтычынДомн№юн– ю3н83энмя 

       Домн№ян– 15 28энмя 

       Домн№3н– ю3н3ээнмя 

Жилищнаянобеспеченностьн– 35нмяньнчелы 

Расчетноеннаселениенсоставляетнюя13 человекын 
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4.4.2 Плотностьннаселения 

 Вн соответствиин сн НГПн Муниципальногон образованиян «Городн Батайск» Том I пын 1.4. 

максимальнаян плотностьн населениян прин жилищнойн обеспеченностин 35н мя ьчелын вн условияхн

реконструкциинсоставляетня83нчелыньнгандлянтерриториинкварталанбруттоын 

Вн расчетнуюн площадьн территориин кварталан хбруттоцн длян рассматриваемойн территориин

включаются: 

Площадьн дополнительныхн пространственныхн уровнейн многоуровневойн автостоянки 

открытогонтипан– 4э8энмя; 

Площадьнучастканшколынизнрасчетанобслуживаниянпроектируемогоннаселениян– 204энмянхвн

соответствиинснНГПнГороднБатайск Том I, таблицан4); 

Расчетнаянплощадьнучасткандлянрассматриваемойнтерриториинсоставляетн– 42903 мя; 

Населениен– юяээнчелы 

Расчетнаянплотностьннаселениянсоставляетня79 чельгаы 

4.4.3 Плотностьнжилогонфонда 

 Общаянплощадьнквартирн– 42 эээнмя; 

 Площадьнтерриториинкварталаннеттон– 3щ6783нга; 

 Расчетнаянплощадьнтерриториинкварталанбруттон– 4,2903 га; 

Плотностьнжилогонфондандлянтерриториинкварталаннеттон– юю4ю8нмяьга; 

Плотностьнжилогонфондандлянтерриториинкварталанбруттон– 9789 мяьгаы 

4.4.4 Плотностьнзастройки 

 Общаян площадьн зданий – 6458эн мян хвн тычын 5994эн мян– жилыен дома;н 464эн мян– объектын

инженернойнинтранспортнойнинфраструктурыц; 

 Площадьнтерриториинкварталаннеттон– 3щ6783нга 

 Расчетнаянплощадьнтерриториинкварталанбруттон– 4,2903 га 

Плотностьнжилойнзастройкиндлянтерриториинкварталаннеттон– ю7557нмяьга; 

Плотностьнжилогонфондандлянпроектируемойнтерриториинкварталанбруттон– 15052 мяьгаы 

4.4.5 Коэффициентнзастройки 

Вн соответствиин сн СПн 4яыю333эыяэююн Приложениен Гщн максимальныйн коэффициентн застройкин

длянжилыхнзоннснразмещениемнмногоэтажныхндомовнсоставляетнэщ4ы 

Общаян площадьн застройкин 9яяэн мян хвн тычын 7ю93н мян –жилыен дома;н яэя7н мян – объектын

инженернойнинтранспортнойнинфраструктурыц; 

Площадьнтерриториинкварталаннеттон– 3щ6783нга 
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Коэффициентнзастройкин– 0,25 

4.4.6 Коэффициентнплотностинзастройки 

Вн соответствиин сн СПн 4яыю333эыяэююнПриложениен Гщн максимальныйн коэффициентн плотностин

застройкин длян жилыхн зонн сн размещениемн многоэтажныхн домовн вн условияхн реконструкциин

составляетнющ6ы 

Общаян площадьн зданий – 6458эн мян хвн тычын 5994эн мян– жилыен дома;н 464эн мян– объектын

инженернойнинтранспортнойнинфраструктурыц; 

Расчетнаянплощадьнтерриториинкварталанбруттон– 4,2903 га; 

Коэффициентнплотностинзастройкинющ5. 

 

 

 

4.5 Обеспечениеннормативныхнпараметровнжилойнзастройки 

4.5ыюнОзеленениентерриториинземельныхнучастковнмногоквартирныхнжилыхндомов 

Вн соответствиин сн требованиямин Правилн землепользованиян ин застройкин муниципальногон

образованиян «Городн Батайск»щн площадьн озелененнойн территориин принимаетсян изн расчетан я3н м2 

нанюээнмыянобщейнплощадинквартирынДлянпроектируемойнзастройкинэтотнпоказательнсоставляет: 

 

№нпонпроектунпланировки 

х№нстроительногонпятнац 

Общаянплощадьнквартирщнмя Озелененныентерриториищнмя 

1 13830 3181 

2 15280 3514 

3 13300 3059 

 

Расчетноен озеленениен размещаетсян нан территориин земельныхн участковн вн составен

элементов:н газоныщн цветникищн площадкин благоустройстван сн газоннымн покрытиемщн парковкин сн

газоннымнпокрытиемы 

 

4.5ыянПлощадкиндворовогонблагоустройства 

Обеспеченностьн площадкамин дворовогон благоустройстван принимаетсян вн соответствиин сн НГПн

Городн Батайскн Томн Iщн таблицан 4. Длян проектируемойн застройкин расчетныен показателин

составляют: 
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№н пон проектун

планировки 

х№н

строительногон

пятнац 

Населениещн

челы 

Наименованиен

площадок 

Удельныен

размерын

площадокщн

мяьчелы 

Расчетнаян

площадьщнмя 

1 396 детские 0.7 277,2 

отдыханвзрослогон

населения 

0,1 39,6 

длянзанятийн

физкультурой 

2,0 792 

Длянхозяйствен-

ныхнцелей 

0,3 118,8 

2 437 детские 0.7 305,9 

отдыханвзрослогон

населения 

0,1 43,7 

длянзанятийн

физкультурой 

2,0 874 

длян

хозяйственныхн

целей 

0,3 131,1 

3 380 детские 0.7 266 

отдыханвзрослогон

населения 

0,1 38,0 

длянзанятийн

физкультурой 

2,0 760 

длян

хозяйственныхн

целей 

0,3 570 

 

Размещениен площадокн производитсян нан территориин дворовогон пространстван ин вн северо-

восточнойн частин застройкиын Отн площадокн выдерживаютсян нормативныен разрывын дон оконн жилыхн

домовы 
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Расчетн площадокн длян стоянкин автомобилейн приводитсян вн разделе «Системан организациин

хранения индивидуальногонтранспорта»н 

 

4.5ы3нСистеманорганизациинхраненияниндивидуальногонтранспорта 

Вн соответствиин сн требованиямин Правилн землепользованиян ин застройкин муниципальногон

образованиян «Городн Батайск»щн обеспеченностьн машино-местамин принимаетсян изн расчетан 1 

машино-местон нан 8эн мян общейн площадин квартирын Длян проектируемойн застройкин расчетныен

показателинсоставляют: 

№нпонпроектунпланировки 

х№нстроительногонпятнац 

Общаянплощадьнквартирщнмя Расчетноен количествон

машино-местщншт 

1 13830 173 

2 15280 191 

3 13300 166 

Всего 530 

 

Проектнымин решениямин автостоянкин размещаются частичнон нан территориин земельныхн

участковн жилыхн домовщн частичнон вн многоуровневых автостоянках открытогон типащн ин нан

территории их отдельных земельных участковы 

 

4.5ы4нОбеспеченностьнпредприятиямини учрежденияминповседневногонобслуживания 

Обеспеченностьн предприятиямин ин учреждениямин повседневногон обслуживания принимаетсян вн

соответствиинснтребованияминНГПнГороднБатайскнТомнIщнпыняыю - 2.5щнантакжениныминнормативнымин

документамиынДлянпроектируемойнзастройкинрасчетныенпоказателинсоставляют: 

Наименование  
Удельнаянминимальнаян

обеспеченность 

Расчетнаян

обеспеченностьнпон

застройке 

Примечаниян 

хРасчетнаянобщаян

площадьщнмяц 

Дошкольнаян

образовательнаян

организация 

7юнместо нанюэээн

жителей 
85 мест 

 

(1000) 



 

 

 

 

Ин
вын

№
нп

од
л  

По
дп

ис
ьн

ин
да

та
 

Вз
ам

ыни
нв

н№
 

 

4-16–ППМ-ТЧ 
Лист 

Изм. Лист №ндок. Подпись Дата Колыучы 

Общеобразовательнаян

школа 108 местннанюэээн

жителей 
130 мест 

Нанприлегающейн

территориищнвн

нормативномнрадиусен

обслуживания 

Магазинын

продовольственныхн

товаров 

70 мянторговойн

площадиннанюэээн

жителей 

84 мянторговойн

площади 

 

(168) 

Магазинын

непродовольственныхн

товаров 

30 мянторговойн

площадиннанюэээн

жителей 

36 мянторговойн

площади 

 

(72) 

Аптечныйнпункт 1 объект нанжилуюн

группу 
1 объект 

 

(60) 

Отделениенбанка 1 объект нанжилуюн

группу 
1 объект 

(60) 

Отделениенсвязи 1 объект нанжилуюн

группу 
1 объект 

(60) 

Предприятиянбытовогон

обслуживания 

2 рабочихнместа нан

юэээнжителей 
2 рабочихнместа  

(40) 

Приемныйнпунктнпрачечнойщн

химчистки 

1 объект нанжилуюн

группу 
1 объект 

(60) 

Учреждениянкультурынн 50 мянобщейнплощадин

нанюэээнжителей 

60 мянобщейн

площадин 

(60) 

Закрытыенспортивныен

сооружения хзалыц  

35 мянобщейнплощадин

нанюэээнжителей 

42 мянобщейн

площади 

(42) 

Пунктнохранынпорядкан 10 мянобщейнплощадин

нанжилуюнгруппу 
12 мянобщейнплощади 

(12) 

 

Обеспечениен населениян местамин вн общеобразовательныхн школахн производитсян нан базен

муниципальногон бюджетногон общеобразовательногон учреждениян лицейн №3щн расположенногон вн

нормативномнрадиусенобслуживания 5ээнмы 

Общаян площадьн фондан нежилыхн помещенийн необходимогон длян размещениян прочихн

нормируемыхнобъектовнсоставляетню574 мяы 
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Длян обеспечениян нормативнойн потребностищн проектнымин решениямин предусматриваетсян

размещениенфонданнежилыхнпомещенийщнвстроенногонвнпервыенэтажинжилыхндомовн№юнин№3нобщейн

площадьюн3080 мяын 

Размещениен дошкольнойн образовательнойн организациин нан 85 местщн предусматриваетсян вн

жиломн домен №3 хвн однойн изн секцийц сн организациейн нан прилегающейн территориин групповыхн

площадокынПлощадьнгрупповыхнплощадокнненвключаетсянвнплощадьнплощадокнблагоустройствандлян

обслуживанияннаселенияы 

Размещениенпрочихнпредприятийнинучрежденийнвозможнонвнсоставенвстроенныхнпомещенийн

общественногонназначениянжилых домов №ю ин№3. 

4ы6нИнженерно-техническоенобеспечениентерритории 

Инженерно-техническоен обеспечениен застройкин осуществляетсян отн городскихн сетей сн

подключением наноснованиинтехническихнусловийнотнсетевыхнорганизаций.  

Проектнымин решениямин предусматриваетсян размещениен кольцевыхн сетейн объединенногон

хозяйственно-питьевогон ин противопожарногон водопроводаын Наружноен пожаротушениен

предусматриваетсян отн проектируемыхн пожарныхн гидрантовщн располагаемыхн вн колодцахн нан

проектируемойнсетинводопроводаын 

Отведениен бытовыхн сточных водн отн зданийн застройкин предусматриваетсян самотеком пон

сети бытовойнканализацииы 

Электроснабжениен объектовн застройкин нан напряжениин эщ4 кВн предусматриваетсян

кабельнымин линиямищн прокладываемымин отн распределительныхн щитовн эщ4н кВн проектируемойн

трансформаторнойнподстанцииндонвводно-распределительныхнщитовнзданийын 

Проектныминрешениями предусматриваетсянгазоснабжениенжилыхндомов дляннужднотоплениян

ин горячегон водоснабженияын н Отоплениен ин горячеен водоснабжениен осуществляетсян посредствомн

установкинкрышныхнкотельныхы 

Проектнымин решениямин предусматриваетсян телефонизациящн радиофикациян ин

диспетчеризациянобъектовнзастройкиы 
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4.7 Каталогинкоординатн 
 

Каталогнкоординатнповоротныхнточекнкраснойнлинии 
 

Номерн
точки 

X Y Дирекционныйнугол Длинанлиниищнм 

1 409656,44 2206443,19   

   яэю°59ф3эп 208,59 

2 409463,03 2206365,08   

 
 

КаталогнкоординатнповоротныхнточекнграницнобразуемогонземельногонучастканЗУ-1 

 

Номерн
точки 

X Y Дирекционныйнугол Длинанлиниищнм 

1 409656,44 2206443,19   

   яэю°59ф3эп 208,59 

2 409463,03 2206365,08   

   ююэ°яюф7п 19,38 

3 409456,29 2206383,25   

   яя°58фяяп 1,00 

4 409457,21 2206383,64   

   ююю°33фя4п 12,60 

5 409452,58 2206395,36   

   яэя°5эф59п 1,73 

6 409450,99 2206394,69   

   ююя°37ф5эп 39,93 

7 409435,62 2206431,55   

   22°2'37" 35,02 

8 409468,09 2206444,63   

   29я°2'37" 13,66 

9 409473,21 2206432,03   

   22°2'37" 119,56 

10 409584,04 2206476,90   

   29я°2'37" 42,17 

11 409599,86 2206437,82   

   337°2'37" 7,07 

12 409606,37 2206435,06   

   22°2'37" 51,58 

13 409654,18 2206454,42   

   263°0'47" 4,48 

14 409653,64 2206449,97   

   292°26'23" 7,33 

1 409656,44 2206443,19   

Общаянплощадь:н10 070,48 квым 
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Каталогнкоординатнповоротныхнточекнсервитутан№юнвнсоставенграницнобразуемогонземельногон
участканЗУ-1 

 

Номерн
точки 

X Y Дирекционныйнугол Длинанлиниищнм 

1* 409471,99 2206368,70   

   201°59'30" 9,66 

2* 409463,03 2206365,08   

   ююэ°яюф7п 19,38 

3* 409456,29 2206383,25   

   яя°58фяяп 1,00 

4* 409457,21 2206383,64   

   ююю°33фя4п 12,60 

5* 409452,58 2206395,36   

   яэя°5эф59п 1,73 

6* 409450,99 2206394,69   

   ююя°37ф5эп 39,93 

7* 409435,62 2206431,55   

   22°2'37" 10,12 

8* 409445,0 2206435,34   

   29я°2'37" 71,90 

1* 409471,99 2206368,70   

Общаянплощадь:н678,50 квым 

 

 

 

Каталогнкоординатнповоротныхнточекнсервитутан№янвнсоставенграницнобразуемогонземельногон
участканЗУ-1 

 

Номерн
точки 

X Y Дирекционныйнугол Длинанлиниищнм 

1* 409656,44 2206443,19   

   201°59'30" 6,26 

2* 409650,64 2206440,85   

   90°3'7" 5,75 

3* 409648,48 2206446,17   

   20я°2'37" 52,40 

4* 409599,91 2206426,51   

   11я°2'37" 52,67 

5* 409580,14 2206475,33   

   22°2'37" 4,20 

6* 409584,04 2206476,90   

   29я°2'37" 47,17 

7* 409599,86 2206437,82   

   337°2'37" 7,07 

8* 409606,37 2206435,06   
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   22°2'37" 51,58 

9* 409654,18 2206454,42   

   263°0'47" 4,48 

10* 409653,64 2206449,97   

   292°26'23" 7,33 

1* 409656,44 2206443,19   

Общаянплощадь:н573,10 квым 

 

 

КаталогнкоординатнповоротныхнточекнграницнобразуемогонземельногонучастканЗУ-2 

 

Номерн
точки 

X Y Дирекционныйнугол Длинанлиниищнм 

1 409584,04 2206476,90   

   20я°2'37" 119,56 

2 409473,21 2206432,03   

   ююя°яф37" 13,66 

3 409468,09 2206444,63   

   20я°2'37" 35,02 

4 409435,62 2206431,55   

   112°37'50" 21,40 

5 409427,39 2206451,30   

   ююя°39фю5п 7,74 

6 409424,41 2206458,44   

   яэя°4яф59п 6,40 

7 409418,51 2206455,97   

   ююя°37ф5эп 8,21 

8 409415,35 2206463,55   

   яя°35ф57п 6,40 

9 409421,26 2206466,01   

   112°38'15" 15,40 

10 409415,33 2206480,22   

   22°2'37" 155,13 

11 409559,12 2206538,44   

   29я°2'37" 66,39 

1 409584,04 2206476,90   

Общаянплощадь:н9 851,27 квым 

 

 

Каталогнкоординатнповоротныхнточекнсервитутанвнсоставенграницнобразуемогонземельногон
участканЗУ-2 

 

Номерн
точки 

X Y Дирекционныйнугол Длинанлиниищнм 

1* 409584,04 2206476,90   

   20я°2'37" 4,20 

2* 409580,14 2206475,33   
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   ююя°яф37" 50,15 

3* 409561,32 2206521,81   

   157°яф37" 14,49 

4* 409547,98 2206527,46   

   20я°2'37" 125,03 

5* 409432,10 2206480,54   

   247°2'37" 7,07 

6* 409429,34 2206474,02   

   29я°2'37" 41,73 

7* 409445,0 2206435,34   

   20я°2'37" 10,12 

8* 409435,62 2206431,55   

   112°37'50" 21,40 

9* 409427,39 2206451,30   

   ююя°39фю5п 7,74 

10* 409424,41 2206458,44   

   яэя°4яф59п 6,40 

11* 409418,51 2206455,97   

   ююя°37ф5эп 8,21 

12* 409415,35 2206463,55   

   яя°35ф57п 6,40 

13* 409421,26 2206466,01   

   112°38'15" 15,40 

14* 409415,33 2206480,22   

   22°2'37" 140,62 

15* 409545,67 2206533,0   

   307°2'37" 20,51 

16* 409564,56 2206525,0   

   29я°2'37" 51,89 

1* 409584,04 2206476,90   

Общаянплощадь:н1 680,35 квым 

 

 

КаталогнкоординатнповоротныхнточекнграницнобразуемогонземельногонучастканЗУ-3 

 

Номерн
точки 

X Y Дирекционныйнугол Длинанлиниищнм 

1 409654,18 2206454,42   

   20я°2'37" 51,58 

2 409606,37 2206435,06   

   157°яф37" 7,07 

3 409599,86 2206437,82   

   ююя°яф37" 141,08 

4 409546,91 2206568,59   

   22°2'37" 5,50 

5 409552,01 2206570,65   
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   я3°7'30" 30,71 

6 409580,25 2206582,71   

   я4°5ф44п 10,48 

7 409589,82 2206586,99   

   я9я°ю9ф6п 31,28 

8 409601,70 2206558,05   

   я3°47ф38п 17,95 

9 409618,12 2206565,29   

   я9я°33ф47п 8,52 

10 409621,39 2206557,42   

   я9я°33фю6п 91,43 

11 409656,46 2206472,98   

   263°0'47" 18,70 

1 409654,18 2206454,42 я4°5ф44п 10,48 

Общаянплощадь:н8 909,28 квым 

 

КаталогнкоординатнповоротныхнточекнграницнобразуемогонземельногонучастканЗУ-4 

 

Номерн
точки 

X Y Дирекционныйнугол Длинанлиниищнм 

1 409484,31 2206508,15   

   20я°2'37" 74,41 

2 409415,33 2206480,22   

   яю4°ю3ф44п 15,93 

3 409404,80 2206505,48   

   63°4яфя6п 14,11 

4 409411,05 2206518,13   

   64°5фя6п 41,03 

5 409428,98 2206555,04   

   64°ю3ф41" 20,03 

6 409437,69 2206573,08   

   3ю9°я8ф5яп 2,26 

7 409439,41 2206571,61   

   3я8°4эфя4п 10,02 

8 409447,97 2206566,40   

   3э6°38ф5юп 6,18 

9 409451,66 2206561,44   

   4э°3фяэп 5,58 

10 409455,93 2206565,03   

   353°45фя9п 3,86 

11 409459,77 2206564,61   

   3э7°3юфя7п 17,34 

12 409470,33 2206550,86   

   276°44'58" 10,98 

13 409471,62 2206539,96   

   291°23'59" 15,90 
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14 409477,42 2206525,16   

   29я°2'37" 18,35 

1 409484,31 2206508,15   

Общаянплощадь:н4 205,83 квым 

 

 

 

КаталогнкоординатнповоротныхнточекнграницнобразуемогонземельногонучастканЗУ-5 

 

 

Номерн
точки 

X Y Дирекционныйнугол Длинанлиниищнм 

1 409559,12 2206538,44   

   20я°2'37" 80,71 

2 409484,31 2206508,15   

   ююя°яф37" 18,35 

3 409477,42 2206525,16   

   111°23'59" 15,90 

4 409471,62 2206539,96   

   96°44'58" 10,98 

5 409470,33 2206550,86   

   ю9°4ф56п 5,60 

6 409475,62 2206552,69   

   я4°4ф38п 53,78 

7 409524,72 2206574,63   

   я4°5фюэп 23,06 

8 409545,77 2206584,04   

   я94°59фююп 14,77 

9 409552,01 2206570,65   

   20я°2'37" 5,50 

10 409546,91 2206568,59   

   29я°2'37" 32,52 

1 409559,12 2206538,44   

Общаянплощадь:н3 745,66 квым 
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4-16–ППМ-ТЧ 
Лист 

Изм. Лист №ндок. Подпись Дата Колыучы 
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