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по вопросу предоставления разрешения

на условно разрешённый вид использования земельного участка

"Бытовое обслуживание"

 для земельного участка с кадастровым номером 61:46:0010904:162,

площадью 1201 кв.м,

по адресу: Ростовская обл., г. Батайск, ул. Куйбышева, 25,

расположенного в территориальной

зоне застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2)

в дополнение к существующему разрешённому виду земельного участка

"Для индивидуального жилищного строительства; магазины"
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по вопросу предоставления разрешения

на условно разрешённый вид использования земельного участка

"Бытовое обслуживание"

 для земельного участка с кадастровым номером 61:46:0010904:162,

площадью 1201 кв.м,

по адресу: Ростовская обл., г. Батайск, ул. Куйбышева, 25,

расположенного в территориальной

зоне застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2)

в дополнение к существующему разрешённому виду земельного участка

"Для индивидуального жилищного строительства; магазины"

Заказчик: Данакари Размик Рубенович
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Нач.отдела12.23

Горохова Н.А.Горохова Н.А. 12.23

224/2023

Проектное предложениепо вопросу предоставления разрешения

на условно-разрешенный вид использования земельного участка

Проектное предложение по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка

"Бытовое обслуживание" для земельного участка с кадастровым номером 61:46:0010904:162, площадью 1201 кв.м, по адресу:

Ростовская обл., г. Батайск, ул. Куйбышева, 25, расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и

малоэтажными жилыми домами (Ж.2) в дополнение к существующему разрешённому виду земельного участка "Для

индивидуального жилищного строительства; магазины"

12.23

12.23

224/2023

Проектное предложениепо вопросу предоставления разрешения
на условно-разрешенный вид использования земельного участка

Проектное предложение по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка

"Бытовое обслуживание" для земельного участка с кадастровым номером 61:46:0010904:162, площадью 1201 кв.м, по адресу:

Ростовская обл., г. Батайск, ул. Куйбышева, 25, расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и

малоэтажными жилыми домами (Ж.2) в дополнение к существующему разрешённому виду земельного участка "Для

индивидуального жилищного строительства; магазины"

Содержание Стр.

10Схема расположения земельного участка на топографическом плане  (М 1:500)

11

                 Пояснительная записка 4-7

12

Схема планировочной организации земельного участка (М 1:500)

13

Фрагмент плана кадастрового квартала  (http://pkk.rosreestr.ru)

Фрагмент карты градостроительного зонирования муниципального образования

"Батайск" Ростовской области (ПЗЗ)

Ситуационный план

14

3 4

Пояснительная записка

1). Общие данные.

     Проектное предложение по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый

вид использования земельного участка "Бытовое обслуживание" для земельного участка с

кадастровым номером �1:��:0010�0�:1�2 площадью 1201 кв.м, по адресу: Ростовская обл.,

г.Батайск, ул. Куйбышева, 25, расположенного в территориальной зоне застройки

индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2) в дополнение к существующему

разрешённому виду земельного участка "Для индивидуального жилищного строительства;

магазины"

разработано для Данакари Размика Рубеновича на основании:

- Договора 22�-2023;

- ПЗЗ г.Батайска;

- предоставленных заказчиком документов:

· Топографический план земельного участка, выполненный ООО "Кадастровое бюро

недвижимости" 10.2023.

· Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

     (земельный участок, площадью 1201 кв.м)

2). �арактеристика земельного участка.

     Земельный участок по адресу: Ростовская обл., г.Батайск, ул. Куйбышева, 25, находится в

северной части г. Батайска в существующей застройке. Согласно ПЗЗ города Батайска

земельный участок расположен в территориальной зоне застройки индивидуальными и

малоэтажными жилыми домами (Ж.2).

     Зона Ж.2 установлена для формирования и обеспечения правовых условий строительства и

эксплуатации преимущественно объектов индивидуального жилищного строительства, а также

сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания населения.

     Кадастровый номер земельного участка 61:46:0010904:162.

     Площадь земельного участка  составляет 1201 кв. м.

     Вид разрешённого использования земельного участка по документу - "Для индивидуального

жилищного строительства; магазины".
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Горохова Н.А.

12.23
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Проектное предложениепо вопросу предоставления разрешения
на условно-разрешенный вид использования земельного участка

Проектное предложение по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка

"Бытовое обслуживание" для земельного участка с кадастровым номером 61:46:0010904:162, площадью 1201 кв.м, по адресу:

Ростовская обл., г. Батайск, ул. Куйбышева, 25, расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и

малоэтажными жилыми домами (Ж.2) в дополнение к существующему разрешённому виду земельного участка "Для

индивидуального жилищного строительства; магазины"

5

Земельный участок ограничен:

- с севера - земельным участком с кадастровым номером 61:46:0010904:161 по адресу: Ростовская обл, г Батайск,
ул Куйбышева, 23, разрешенное использование: Для эксплуатации индивидуального жилого дома;

- с востока - земельным участком с кадастровым номером 61:46:0010904:133; по адресу: Ростовская обл., г.

Батайск, ул. Ленинградская, 204  разрешённое использование: Индивидуальное жилищное строительство;

- с запада - благоустраиваемой неразграниченной муниципальной территорией вдоль ул. Куйбышева;

- с юга - земельным участком с кадастровым номером 61:46:0010904:687; по адресу: Ростовская обл., г. Батайск,
ул. Куйбышева, 27,  разрешённое использование: Для эксплуатации жилого дома;

-земельным участком с кадастровым номером 61:46:0010904:2398; по адресу: Российская Федерация, Ростовская
область, г. Батайск, ул. Ленинградская, 210А,  разрешённое использование: для эксплуатации жилого дома;

-земельным участком с кадастровым номером 61:46:0010904:136; по адресу: Ростовская обл., г. Батайск, ул.

Ленинградская, 208,  разрешённое использование: ИЖС;

3). Проектным предложением предлагается предоставить земельному участку по адресу: Ростовская обл.,

г.Батайск, ул. Куйбышева, 25,  условно разрешённый вид использования "Бытовое обслуживание" согласно

территориальной зоне застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (Ж.2), в дополнение к

существующему разрешённому виду земельного участка  "Для индивидуального жилищного строительства;

магазины".
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Горохова Н.А.
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Проектное предложениепо вопросу предоставления разрешения
на условно-разрешенный вид использования земельного участка

Проектное предложение по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка

"Бытовое обслуживание"  для земельного участка с кадастровым номером 61:46:0010904:162, площадью 1201 кв.м, по адресу:

Ростовская обл., г. Батайск, ул. Куйбышева, 25, расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и

малоэтажными жилыми домами (Ж.2) в дополнение к существующему разрешённому виду земельного участка "Для

индивидуального жилищного строительства; магазины"
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3). Расчёт машиномест согласно ПЗЗ.

     Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта

на территории земельных участков согласно таблице 3 "Правил землепользования и застройки

муниципального образования «Город Батайск», утвержденных решением Батайской городской

Думы от 27.08.2009 года №358, в действующей редакции, для видов разрешённого использования

земельного участка:

· Магазины - 1 машино-место на 45 кв.м общей площади;

· Для индивидуального жилищного строительства - 1 машино-место на земельный участок;

· Бытовое обслуживание-1 машино-место на 2 сотрудника.

Здание предполагается возвести одноэтажным, прямоугольным в плане, общей площадью

ориентировочно 681.5 кв.м.,

- с использованием  как магазин -90кв.м.,

- бытовое обслуживание - 591.5 кв.м, 10 сотрудников.

     Расчёт машино-мест для магазина:

     Расчётная площадь для магазина - 90 кв.м .

     90 : 45 = 2, принимаем 2 машино-места.

     Расчёт машино-мест для бытового обслуживания:

     Расчётное колличество сотрудников-10 человек .

     10 : 2 = 5, принимаем 5 машино-мест.

     Схемой планировочной организации предлагается разместить пять парковочных

машино-мест на территории земельного участка для временного пребывания автомобилей

для вида разрешённого использования "бытовое обслуживание"; одно парковочное место для вида

разрешённого использования "Для индивидуального жилищного строительства", и два

парковочных места для вида разрешённого использования "магазины".

 Въезд на участок предусмотреть с ул.Куйбышева..
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Согласно Ст. 18. Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город

Батайск» Ростовской области, утвержденых решением Батайской городской Думы

от 16 декабря 2020 года  № 91, опубликованых "Батайск официальный" 26 декабря 2020 г № 43  с

изменениями внесенными Решением Батайской городской Думы от 27.07.2022 № 225, Зоны с особыми

условиями использования территории, отображённые на карте градостроительного зонирования

муниципального образования «Город Батайск».

1. yиды зон с особыми условиями использования территорий устанавливаµтся в соответствии со

статьей 105 Земельного кодекса Российской �едерации.

2. �а карте градостроительного зонирования в составе настоя°их Правил отображены следуµ°ие

зоны с особыми условиями использования территорий, выделенные по условиям охраны окружаµ°ей среды,

за°иты от ®резвы®айных ситуаций природного и техногенного характера и иным вопросам�

- охранные зоны об±ектов культурного наследия�

- охранные зоны особо охраняемых природных территорий�

- санитарно�за°итные зоны предприятий, сооружений и иных об±ектов�

- водоохранные зоны�

- прибрежные за°итные полосы�

- зоны затопления�

- охранные зоны инженерных коммуникаций�

- приа´родромная территория�

- охранная зона государственной геодези®еской сети�

- зона падения отделяемых ®астей ракет.

- иные зоны с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с

законодательством Российской �едерации.

3. Границы указанных в ®асти 2 зон с особыми условиями использования территорий отображаµтся в

соответствии данными государственного кадастра недвижимости, а при отсутствии таковых - в

соответствии с нормативными актами об установлении границ таких зон.

4. Режим использования территории в пределах данных зон устанавливается соответствуµ°ими

нормативными правовыми актами Российской �едерации, Ростовской области и органов местного

самоуправления муниципального образования «Город Батайск».

4� Земельный у®асток по адресу�  Ростовская обл., г.Батайск, ул. �уйбышева, 25 полностьµ

расположен в границах зон с особыми условиями использования территории�

�З����61�00�6.1373�Границы зон подтопления. �®асток 1.25, 7, 8 р. Дон �г. Ростов�на�Дону��

р. �алый �ойсуг �г. Батайск�� р. �ойсуг �г. Батайск�

y границах зон затопления, подтопления запре°ается разме°ение новых населенных

пунктов и строительство об±ектов капитального строительства без проведения

специальных за°итных мероприятий по предотвра°ениµ негативного воздействия вод.

�З����61�00�6.1630� �естая подзона приа´родромной территории а´родрома

´кспериментальной авиации Ростов�на�Дону "Северный"Зона охраны искусственных

об±ектов.

�З����61�00�6.1619� Приа´родромная территория а´родрома ´кспериментальной авиации

Ростов�на�Дону "Северный"Зона охраны искусственных об±ектов.

�З����61�00�6.1282�Приа´родромная территория а´родрома ´кспериментальной

авиации "Батайск" �Подзона № 6�.

�З����61�00�6.1280�Приа´родромная территория а´родрома ´кспериментальной

авиации "Батайск" �Подзона №3�.

Расположение планируемого об±екта не противоре®ит требованиям Постановления Правительства

Р� от 02.12.2017 1 1460 "�б утверждении Правил установления приа́родромной территории, Правил

выделения на приа́родромной территории подзоне и Правил разрешения разногласий, возникаµ°их

между высшими исполнительными органами государственной власти суб±ектов Российской

�едерации и уполномо®енными Правительством Российской �едерации федеральными органами

исполнительной власти при согласовании проекта решения об установлении приа́родромной

территории".
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Горохова �.w.
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224/2023

Проектное предложениепо вопросу предоставления разрешения
на условно�разрешенный вид использования земельного у®астка

Проектное предложение по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного у®астка

"Бытовое обслуживание" для земельного у®астка с кадастровым номером 61:46:0010904:162, пло°адьµ 1201 кв.м, по адресу�

Ростовская обл., г. Батайск, ул. �уйбышева, 25, расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и

мало´тажными жилыми домами �}.2� в дополнение к су°ествуµ°ему разрешённому виду земельного у®астка "Для

индивидуального жили°ного строительства� магазины"
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224/2023

Проектное предложениепо вопросу предоставления разрешения
на условно�разрешенный вид использования земельного у®астка

Проектное предложение по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного у®астка

"Бытовое обслуживание" для земельного у®астка с кадастровым номером 61:46:0010904:162, пло°адьµ 1201 кв.м, по адресу�

Ростовская обл., г. Батайск, ул. �уйбышева, 25, расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и

мало´тажными жилыми домами �}.2� в дополнение к су°ествуµ°ему разрешённому виду земельного у®астка "Для

индивидуального жили°ного строительства� магазины"
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. №

ДатаПодп.

ЛистЛист

ФРАГМЕНТ ПЛАНА КАДАСТРОВОГО КВАРТАЛА

( Источник - http://pkk.rosreestr.ru/ )

Кадастровый номер - �1:��:0010�0�:1�2

Площадь земельного участка - 1201 кв.м

1
Подпись  док.ЛистКол.из.Изм.

12.23

Земельный участок  по адресу: Ростовская

обл., г. Батайск, ул. Куйбышева, 25

10). Технико-экономические показатели планировочной организации земельного участка по

адресу:  Ростовская обл., г.Батайск, ул. Куйбышева, 25.

Примечание.

Технико-экономические показатели приведены примерные, фактические показатели могут

незначительно  отличаться. Для уточнения технико-экономических показателей по

завершении строительных и  отделочных работ заказать технический паспорт в

лицензированной организации (БТИ).

Площадь участка 0,1201

кв.м

га

1 2 3 4

Наименование показателей№№ Единица измерения Количествоп.п.

1.1

1.2

1.3 Плотность застройки % 56,7

681,5Площадь застройки

Общие данные (продолжение)

ЛистовЛистСтадия

П

 Архитектурно-

 планировочное  бюро

г. Батайск

№док.Изм. ЛистКолич. Подп. Дата

Архитектор

Семеренко О.П.

В
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м

.
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.
 
№
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.
 
№

 
п
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д
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.
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Нач.отдела

Горохова Н.А.

12.23

12.23

224/2023

Проектное предложениепо вопросу предоставления разрешения

на условно-разрешенный вид использования земельного участка

Проектное предложение по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка

"Бытовое обслуживание" для земельного участка с кадастровым номером 61:46:0010904:162, площадью 1201 кв.м, по адресу:

Ростовская обл., г. Батайск, ул. Куйбышева, 25, расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и

малоэтажными жилыми домами (Ж.2) в дополнение к существующему разрешённому виду земельного участка "Для

индивидуального жилищного строительства; магазины"
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1

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН

ДатаПодп.

Лист

Подпись  док.ЛистКол.из.Изм. ДатаПодп.

Лист

Подпись  док.ЛистКол.из.Изм.

Земельный участок по адресу: Ростовская обл., г. Батайск, ул. Куйбы¯ева, 2�, находится в северной части г.

Батайска в существующей застройке. Согласно ПЗЗ города Батайска земельный участок расположен в

территориальной зоне застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами �Ж.2�.

     Зона Ж.2 установлена для формирования и обеспечения правовых условий строительства и

эксплуатации преимущественно объектов индивидуального жилищного строительства, а также

сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания населения.

ФОРАГМЕНТ ПЗЗ Г. БАТАЙСКА

12.23 12.23

13 14

Земельный участок  по адресу: Ростовская

обл., г. Батайск, ул. Куйбы¯ева, 2�



Номера
точек

Х - координаты Y - координаты

Сведения о характерных точках

границы земельного участка

1 2 3

Схема расположения земельного участка на топографическом плане  (М 1:500)
По

дп
ис

ь 
и 

да
т
а

�н
в.
 s

 п
од

л.
yз

ам
.и
нв

. s

zраница земельного участка по адресу:

Ростовская обл., г.Батайск, ул. Куйбышева, 25,

zраница соседних земельных участков

10

Условные обозначения

Характерные точки границ земельного участка
1

Стадия �ист
{ата�зм. Кол.уч. �ист док. Подп.

�истов

Муниципальное предприятие

�wрхитектурно-планировочное

бµро� г.Батайска

wПБ

П

Схема расположения земельного участка

на топографическом плане  (М 1:500)

1
 Начальник �П Семеренко �.П.

wрхитектор

Примечание.

1. Схема расположения земельного участка выполнена на топографическом плане земельного участка,

выполненном ��� �Кадастровое бµро недвижимости� 10.202�.

2. ~емельный участок посажен на топографический план по координатам в соответствии с выпиской из |диного

государственного реестра недвижимости об об±екте недвижимости (земельный участок, пло°адьµ 1201 кв.м)

1 Порядковый номер строений

1                    413888.16                  2205702.28

2                    413886.02                 2205637.05

3                    413866.36                 2205639.38

4                    413867.85                 2205656.04

5                    413868.75                 2205672.43

6                    413869.87                 2205688.46

7                    413870.61                  2205704.2

1                    413888.16                   2205702.28

zорохова Н.w.

12.23

12.23

224/2023

Проектное предложениепо вопросу предоставления разрешения

на условно-разрешенный вид использования земельного участка

Проектное предложение по вопросу предоставления разрешения на условно разрешrнный вид использования земельного участка
�Бытовое обслуживание� для земельного участка с кадастровым номером 61:46:0010904:162, пло°адьµ 1201 кв.м, по адресу:

Ростовская обл., г. Батайск, ул. Куйбышева, 25, расположенного в территориальной зоне застройки индивидуальными и

мало´тажными жилыми домами (}.2) в дополнение к су°ествуµ°ему разрешrнному виду земельного участка �{ля

индивидуального жили°ного строительства� магазины�
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К}
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М

25

14.50
2.10

1.04

�хранная зона об±ектов ´лектросетевого хозяйства

1.30
47.00

17.00

1

2.4547.00
15.70

1.00
14.50

3.40

4.00

противопожарная стена

I типа

противопожарная стена

I типа

1
2

3 4
5 6 7

zраница соседних строений (индивидуальные жилые дома)



Схема планировочной организации земельного участка  (М 1:500)
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wсфальтобетон

�зеленение

Условные обозначения

Поря�ковый номер строений

zраница сосе�них земельных участков,

расположенных в окружении

zраница земельного участка по а�ресу: Ростовская обл., г.Батайск, ул.

Куйбышева, 25,

1

Пешехо�ная зона (�ротуарная бетонная плитка)

Парковочное место �ля временного пребывания автомобиля

(на территории земельного участка)

Парковочное место �ля временного пребывания автомобиля Мz�

(на территории земельного участка)

Ста�ия �ист
{ата�зм. Кол.уч. �ист �ок. По�п.

�истов

Муниципальное пре�приятие

�wрхитектурно�планировочное

бµро� г.Батайска

wПБ

П

Схема расположения земельного участка

на топографическом плане  (М 1:500)

1
 �ачальник �П Семеренко �.П.

wрхитектор zорохова �.w.

12.23

12.23

224/2023

Проектное пре�ложениепо вопросу пре�оставления разрешения

на условно�разрешенный ви� использования земельного участка

Проектное пре�ложение по вопросу пре�оставления разрешения на условно разрешrнный ви� использования земельного участка
�Бытовое обслуживание� �ля земельного участка с ка�астровым номером 61:46:0010904:162, пло°а�ьµ 1201 кв.м, по а�ресу:

Ростовская обл., г. Батайск, ул. Куйбышева, 25, расположенного в территориальной зоне застройки ин�иви�уальными и

мало´тажными жилыми �омами (}.2) в �ополнение к су°ествуµ°ему разрешrнному ви�у земельного участка �{ля

ин�иви�уального жили°ного строительства� магазины�

Примечание.

1. Схема расположения земельного участка выполнена на топографическом плане земельного участка,

выполненном ��� �Ка�астровое бµро не�вижимости� 10.202�.

2. ~емельный участок посажен на топографический план по коор�инатам в соответствии с выпиской из |�иного

госу�арственного реестра не�вижимости об об±екте не�вижимости (земельный участок, пло°а�ьµ 1201 кв.м)
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zраница сосе�них строений (ин�иви�уальные жилые �ома)

4.54

4.52

4.3825
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61:46:0010904:161
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