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В разработке IIроекта приIdI,l]tfаJltI,yчаcтntе:

Проект является предметом авторского права, при последующем его
исIIользовании в гIроектировании и строительстве не допускаются какие бы-то
ни было изменения архитектурных и планировочных решений, принrIтых в
проекте, без согJIасия с его автором. Передача проекта третъим лицам без

разрешениrI автора не допускается.L

fiолжность Ф.и.о Г[одпись Щата

гАп
Линник И.Ю. W 03.1 8 п

гип
Кныш о.А 0З.18 r

Архитектор
Атрохова Н. И. 03.18 r
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Введеяие

Технические решения, принятые в чертежах данного проекта,
соответствуют требованиям экологических, санитарно-гигиенических,
противопоiкарных и других норм, действующих на территории Российской
Федерации, и обеспечивают безопасную для жизни и здороtsья людей,
эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных чертежами
мероприятий.

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным
планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным

регJIаментом, документами об использовании земельного )л{астка для
СтРОиТелЬсТва (в сл)л{ае если на земельный участок не распространrIется
действие црадостроительного регламеIIта иIIи в отношении его не

устанавливается градостроительный регламент), техническими регJIаментами, в
том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной
эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования
прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий.

Главный архитектор проекта Линник и.Ю.

Главный инженер проекта Кныш о.А.

J
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1. Состав документации по rrроекту планировки территории и проекry
межеваЕия территории в кадастровом квартале 61:.44:.00|2601, в районе

существующего земельного участка по адресу:
г. Батайск, тупик Ольгинский, З|,ЗЗ с целъю изменения его границ.

Справка пIавного архитектора проекта

В документации по планировке территории ( проект планировки территории и
проект межеваниjI территории) в кадастровом квартале 61:44:001140, в

районе существующего земельного участка по адресу: г. Батайск, ул. 1

Чапаева, 2а принrIты планировочные решения, соответствующие требованиям L
экологических, санитарно-гигиеническIж, tIротивопожарнъгх и других норм,

действующих на территории Российской Федерации.
Проектная документация разработана в соответствии с заданием на
пр оектир о вание и гр адо строительным регJIаментом.
Проектирование велосъ на основе планировочных параметров, учитывающих
особенности структуры города Батайска.

Вид,
выдаваемьй

закшIмку
НаименоваIIие докр{ента

обозначение
документа

Том 1. Проект планировки территории.
Основная часть (подлежащая
утверждению).

Сшивпп

Том 2. Проект rrланировки
территории. (Материалы по
обоснованию)

Сшивпп

Сшивпм Том 3. Проект межевания территории
ид Том 4. Исходные данные Сшив

Главный архитектор проекта Линник и. IO.
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ПОЯСНИТЕЛЪНАЯ ЗАПИСКА

Том l

2.1 оБщиЕ положЕниJI.

.Щокументация по проекту планировки территории и проекту межевания
территории в кадастровом квартале 61:44:00|2601, в районе
существующего земельного участка по адресу: г. Батайск, тупик
Ольгинский, Зl,З3 разработан на основании:

-постановления Администрации города Батайска Ngl091 от
|7.07.18г. <О разрешении Зотову Валерию Владимировичу
подготовки документации по планировке территории в части
выIIолнения проекта планировки и проекта межевания территории в
кадастровом квартале 61 :44:0012601, в районе существующего
земельного участка по адресу: г. Батайск, тупик Ольгинский,З|,и
земельного участка rто адресу: г. Батайск, тупик Ольгинский 33 с
целъю изменения их границ.)

- задания на проектирование
в соответствии с требованиями ст.42 и ст.4З Градостроительного кодекса

Российской Федерации.
Подготовка проекта планирсвки территории осуществJuIется для выделения

элементов rrпанировочной структуры, установления rrараметров планируемого
рЕtзвития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещениrI
объектов капитаJIьного строительства, в том числе объектов федерального
значения, объектов регионаJIьного значения, объектов местного значения.

Проект межевания территории разрабатывается в цеJuIх 0пределения
местоположения |раниц образуемых и изменяемых земельных у{астков.

ТерриториrI в границах проекта планировки и проекта межевания территории
расположена в восточной части города и ограничена:
с севера - автодорога и земельный уrасток кадастровый номер 61 :46:0012601:288
Адрес: Ростовская обл., г. Батайск, тупик Ольгинский,З5,;
с востока - земельныЙ 1^racToк кадастровый номер 61:46:001260t:'297;

- с юга - железнодорожные пути;

- с запада - территория аэродрома эксперименталъной авиации.
Площадь территории, подлежащей планировке и межеванию,

составляет 1 10980, 0м2.
Релъеф участка спокойный с падением горизонталей с юго-востока на северо-
запад. На yracTкe находятся строения, инженерные сооружениrI, принадлежащие
физическим, юридическим лицам, в частности: промышленные объекты,
скJIадские объекты, нефтехранилище, эстакада слива, производственные базы и
железнодорожные гIути к ним. Подъезды, подходы к территории гrредусмотрены
вдоль северной границы )л{астка проекта межевания.
По территории проходят инженерные сети.

пII}Ег
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Предельные параметры разрешенного строительства объектов капитаJIьного
строительства и предельные размеры земельного )п{астка приняты в соответствии
с градостроительными регламентами, установленными Правилами
землепользования и застройки города Батайска.
Согласно ПЗЗ г. Батайска здания, расположенные на участке, не входят ts

перечень памятников истории и культуры.
Территория, подлежащая планировке, расположена в пределах следующих зон с

особыми условиями использования территории:
Территория с особыми условиями исполъзования - зона охраны ЛЭП;
Территория - СЗЗ от места хранения сырой нефти и нефтепродуктов;
Планируемый земелъный y-lacToK находится на приюродромной территории и
в СЗЗ аэропорта;

Учитывая перечисленные зоны особого использования территории,
проектирование велось с учетом требований, предъявляемым к перечисленным
выше зонам с особыми условиями использования территории. Ь так же учтена
информация о ранее разработанных, согласованных и разрабатываемых
документах территори€Lльного планированиrI, |радостроительного зонирования,
документации по планировке территорий, подлежащих учету при
проектировании:

1. Генеральный план города Батайска.
2. Правила землеполъзования и застройки города Батайска, (с изменениями и

дополнениями от 2019 ).
З . Градостроительный кодекс Российской Федерации.
4. Земелъный кодекс Российской Федерации.
5. СП 42.\3ЗЗ0.20|| <Градостроительство. ГIлlанировка и застройка городских

и сельских поселений>>.

6. Нормативы |радостроительного проектированиrI городских округов и
поселений Ростовской области, утвержденные постановлением Министерства
строителъства, архитектуры и территори€tльного развития Ростовской области от
25.12.201З Ns 1.

7. СНиП 1 1-04-2003 <Инструкция о порядке разработки, согласования,
экспертизы и утверждения |радостроительной документации)) (в части, не
противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации).
РДС 30-201-98 <Инструкция о порядке проектирования и установления
красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации).

2.2. природныЕ условиJI.

- климатический район строительства
- температура наиболее холодной пятидневки
- скоростной напор ветра по III району СНиП 2.01.07-85*
- тип местности

- III В;

- минус 220С;

- 3Вкгс/м2;

-В;

плIrcг
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-норматиtsная глубина промерзаниrt грунтов - 0.9 м.;

2. З. ФУНКЦИОНАЛЪНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ
Функцион€}JIьную организацию проектируемой территории определяют

зоны приоритетного размещения объектов общегородского и районного значения,

расположенные вдоль организованного проезда вдоль северной границы участка
планировки.

2.4. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕIЦЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО
СТРОИТЕЛЬ СТВА, ХАРАКТЕРИСТIЦ<И ПJIАНИРУЕМОГО РАЗВИТИrI

тЕрритории в кАдАСтровом квАртАлЕ 61 :44:00 t2601, В РАЙоНЕ
СУЩЕСТВУЮIЦЕГО ЗЕМЕ,ЛЬНОГО УЧАСТКА ПО АДРЕСУ: Г. БАТАЙСК,

тупик ольгинскиЙ, з|,зз.

Характеристика застройки.

Таблица 1. Начало
Жилые здания

Учреждения социально- бытового о бслуживания (отдельно стояrцие)

N9

лl
п

Примечание

Nь
лlп

(вмести
мость

2 з 4 5 6 8 9

Примечание
м'

1

1

Площадь

общая

1

наименование
объекта

(NЬ пятна)

Площадь
застройки,

м'

Площадь
квартир,

м'

Плоrцадь
участка,

га

наименование
объекта,

вместимость,
проtryскнаJ{
способность

(J\b пятна)

Общая
площадь,

м2

Площадь
r{астка,

га

Этаж-
ность

Строительный
объём, м3

Этаж-
ность

Встроено-
пристроенные

помещения

Наиме
но

-вание

1 2 J 4 5 6 7 8

1

Объекты коммунально-бытового назначения (отдельно стояrцие)
1 2 аJ 4 5 6 7 8

1

Здание
административно

-бытовое
1

пIIIЕт
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2 Здание КIlП 2

Объекты инженерной и транспортной инфраструктуры

J Ат 5 6 1 81 2

Парковки1

2 Автомойка 2

J Заправочная станциrI

4
Железнодорожные

пути

5
Емкости для

нефтехранения

6
ТрансформаторнаrI

подстанция

2.5. СОСТОЯНИЕ ТРАНСПОРТНОЙ И ИЕDКЕШРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Транспортная инфраструктура территории представлена улицами и

дорогами общего пользования местного значения, имеющими как правило 2
полосы движениrI автотранспорта с ограничением скорости 50 км/час. ,Щвижение
общественного транспорта по этой улице - отсутствует. Имеются сооружения
транспортной инфраструктуры, такие, как автомойка, автозаправочIIая станция,
гаражи, IIарковки.

В соответствии с имеющимся топографическим планом по рассматриваемой
территории проходят инженерные сети: водопровода, канализации бытовой,
электрические сети 10 кВ, 0,4 кВ, канапизации ливневой, линии связи, наружного
освещениrI, дренажной системы.

Инженерная инфраструктура на данной территории представлена
следующими сооружениями:

-железнодорожными IIутями;
- электротрансформаторными подстанциями;
-подземные и надземные инженерные коммуникации, водоснабжения,

бытовой канаJIизации, электрокабельЕые сети и кабеля связи, а также кабельные
и канЕLIIизационные колодцы. Подземные инженерные коммуникации проложены,
как правило, под дорогами и вдоль проезжей части дорог. По периметру у{астка и
центр€Lльной части, на площадках расположены мачты уличного освещения.

Проектом планировки не предусматривается вынос каких либо инженерных
коммуникаций.

гllft.rст
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2.6.. проЕкт устАновлЕниrI крАсных линиЙ

По данным МУ ЩАиГ г. Батайска на проектируемой территории красные
линии отсутствуют.

В соответствии с принятыми в проекте Генерального плана г. Батайска

решениями (.*. Схему транспортной инфраструктуры), улицы и дороги
относятся к улицам и дорогам местного значения, общего пользования.

В соответствии с требованиями СП 42.133З0.2011 ширина улиц и дорог
местного значения в красных линиях доJIжна составлять 15-25 м.

Учитывая ширину проезжей части улиц и дорог, интенсивность и
количество гIолос движения автотранспорта с о|раничением скорости 50 км/час,
возможность пропуска инженерных коммуникаций в проекте планировки принята
следующая ширина улиц и дорог в красных линиях- 16м.- улица общего
пользования местного значениrI служит транспортной связью между другими
улицами квартаJIа и Магистраlrъю "До*r" М-4.

пЛlсг
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408050

408000

407950

407900

407850

ДатаЛист Док.
ЛистовСтадия Лист

Код.Изм.

ПП

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Красные линии

Линии, обозначающие , улицы,
дороги, проезды

Границы существующих земельных участков

P
9 Проектируемые открытые автостоянки

Объекты транспортной инфраструктуры

Линии, обозначающие пожарные проезды

Границы территории проекта планировки

Граница кадастрового квартала

16,0

Номера
точек Описание

Каталог координат точек красных линий

КРАСНАЯ ЛИНИЯ 1
1 408153.96 2210533.73
2
3

КРАСНАЯ ЛИНИЯ 2
1
2
3

КРАСНАЯ ЛИНИЯ 1

КРАСНАЯ ЛИНИЯ 2

1

1 2
32
31

1
2

2
3

3

P
9 P

13

Документация по проекту планировки и межевания территории в кадастровом
квартале 61:46:0012601, в районе существующего земельного участка по
адресу: г.Батайск,  тупик Ольгинский , 31, 33, с целью изменения  границ .

АКСАЙСКИЙ РАЙОН

408153.59 2210624.22
408158.86 2210825.89

408137.95 2210534.09
408137.32 2210665.85
408141.71 2210826.43

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН

Линии связи



ДатаЛист Док.
ЛистовСтадия Лист

Код.Изм.

ПП 2

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

408100

408050

408000

407950

407900

407850

61:46:0012601:4
61:46:0012601:13

61:46:0012601:14
61:46:0012601:79

61:46:0012601:91

61:46:0012601:92

61:46:0012601:93

61:46:0012601:95

61:46:0012601:223

61:46:0012601:225

61:46:0012601:226

61:46:0012601:288

61:46:0012601:291

61:46:2.333

КРАСНАЯ ЛИНИЯ 1

КРАСНАЯ ЛИНИЯ 2

1

1 2 3
2 3

Документация по проекту планировки и межевания территории в кадастровом
квартале 61:46:0012601, в районе существующего земельного участка по
адресу: г.Батайск,  тупик Ольгинский , 31, 33, с целью изменения  границ .

АКСАЙСКИЙ РАЙОН

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН


