 Заключение
о результатах общественных обсуждений

«23» _мая_ 2024 г.                                                                                   г. Батайск,
ш. Восточное, 9
(территория, пределах
                                                                                                                 которой проводились
                                                                                                            общественные обсуждения)

	В период с 07.02.2024 по 19.02.2024 года проведены общественные обсуждения по: проекту планировки и межевания незастроенной территории комплексного развития на земельном участке, расположенном по адресу: Российская Федерация, Ростовская область, ш. Восточное, участок 9, с кадастровым номером 61:46:0000000:19 (единое землепользование), площадью 80000 кв.м, размещенному на официальном сайте по адресу: 
http://www.батайск-официальный.рф/Organ_ADM/uaig/obshchestvennye-obsuzhdeniya.php	
	Организатор общественных обсуждений: Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования «Город Батайск»
	В общественных обсуждениях приняло участие _17_ человек.
	По результатам общественных обсуждений составлен протокол  общественных обсуждений № 1 от 20 мая 2024 г., на основании которого подготовлено заключение о результатах общественных обсуждений по: проекту планировки и межевания незастроенной территории комплексного развития на земельном участке, расположенном по адресу: Российская Федерация, Ростовская область, ш. Восточное, участок 9, с кадастровым номером 61:46:0000000:19 (единое землепользование), площадью 80000 кв.м.
	В  период  проведения  общественных  обсуждений  направлены   замечания и предложения от участников общественных обсуждений:
    - от  участников   общественных   обсуждений,   постоянно   проживающих на территории,  в  пределах  которой  проводятся  общественные  обсуждения, не поступало предложений и замечаний;
    - от иных участников общественных обсуждений, поступали предложения и замечания.  

	
	
	
	

	№
п/п
	Содержание внесенных предложений и замечаний граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения
	Содержание внесенных предложений и замечаний иных участников общественных обсуждений
	Рекомендации организатора
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	не поступало
	Замечания Смирнова Н.Б., поступившие в комиссию в письменной форме:
1) на схеме границ зон с особыми условиями использования территории  (7-22– ППТ, лист 2.5) приведена не соответствующая действительности информация об отсутствии в границах рассматриваемой территории зон затопления и подтопления. Согласно данным ЕГРН вся территория входит в  границы зоны затопления с реестровым номером 61:00-6.1378. Соответственно в проекте не выполнены требования ст. 67.1 Водного кодекса РФ. а так же СП 104.13330,2016 и СП 116.13330.2012 – что недопустимо. В городе достаточно существующих «мокрых» проблем.
2) в текстовых материалах по обоснованию и прилагаемых материалах отсутствует информация о возможности обеспечения объектов на проектируемой территории инженерно-техническими ресурсами. Исходя из расположения территории и рельефа города, для отведения хозяйственно-бытовых стоков наверняка потребуется размещение канализационной насосной станции, а с учетом этажности застройки и водопроводной насосной станции, которые не предусмотрены ни планировкой, ни межеванием. Нет информации по теплоснабжению жилой застройки (вероятно поквартирное отопление), а так же детских садов и школы.
3) в проекте, с моей точки зрения, не решен вопрос транспортного обслуживания территории. На схеме организации движения транспорта (7-22-ППТ, лист 2.3) показано примыкание к автодороге федерального значения А-135 «Южный подъезд к г. Ростов-на-Дону», при этом информация о согласовании примыкания собственником автодороги в проекте отсутствует. Кроме этого вызывает удивление направление движения транспорта на изображенном примыкании;
4) проект межевания вообще не понятен. Например, на чертеже основной части проекта межевания территории (7-22-ПМТ, лист 1.1) графика образуемых участков ЗУ1 и ЗУ6, ЗУ 7, ЗУ8 не соответствует их площадям из таблицы технико-экономических показателей.
Замечания «Станислав Гость», направленные в комиссию посредством официального сайта:
возражения по планировке и межеванию незастроенной территории комплексного развития на земельном участке, расположенном по адресу: Российская Федерация, Ростовская обл., ш. Восточное, участок 9, с кадастровым номером61:46:0000000:19 (единое землепользование), площадью 80000 кв.м.
В документации отсутствует информация о средней школе в которую планируется определить детей нового района. Нет никакого подтверждения, что переполненные школы Батайска способны будут принять детей после заселения нового района. Существующие в восточной части Батайска школы переполнены. И судя по расположению этого района ни пешей, ни транспортной доступности к школам нет.
Я являюсь жителем восточной части Батайска и прекрасно знаком с одной из самых больших проблем города  – переполненность школ и считаю, что нельзя согласовывать эту застройку пока не будет уверенности в обеспеченности его жителей достаточным количеством количестве мест в школах.
Коллективное предложение (14 человек), поступившие в комиссию в письменной форме:
представленная документация о комплексном развитии и строительстве многоквартирных жилых домов, объектов коммерческого и социального назначения не ухудшит жизнедеятельность проживающего в ДНТ «Гидромеханизатор» населения;
при комплексном развитии территории будут снижены риски пожаробезопасности ДНТ «Гидромеханизатор»  за счет освоения прилегающей территории и ликвидации свалочных очагов и сухостоя, что приводит к ландшафтным пожарам пожарам, также появится возможность обеспечения 2-го выезда для доступности эвакуации и пожарных автомобилей при возникновении ЧС;
будет выполнено повышенное благоустройство прилегающей территории к ДНТ за счет организации ливнестоков, озеленения улиц, дворовой территории, устройства дорог, освещения и тратуаров;
будет обеспечена транспортная и пешеходная доступность жителей ДНТ «Гидромеханизатор к школам и другим объектам  за счёт строительства местного проезда к территории к-на «Солнечный» без пересечения с федеральной дорогой;
строительство социальных объектов позволит решить крайне острую проблему доступности к школе, детским садам, поликлинике, объектам спорта и культуры населения ДНТ «Гидромеханизатор»;
за счет строительства магистральных инженерных сетей будет обеспечено улучшение функционирования системы коммунальной инфраструктуры, при этом необходимо выполнить устройство пожарных гидрантов, трансформаторных подстанций, насосных, котельных и иных объектов для обеспечения надежности работы всей системы жизнеобеспечения.
	Принимая во внимание представленную документацию, полученные замечания, руководствуясь Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Батайск», комиссия считает целесообразным принять поступившие замечания по проекту. По результату голосования, комиссией по землепользованию и застройке отклонен проект планировки и межевания незастроенной территории комплексного развития на земельном участке, расположенном по адресу: Российская Федерация, Ростовская область,                     ш. Восточное, участок 9, с кадастровым номером 61:46:0000000:19 (единое землепользование), площадью 80000 кв.м, в связи с несоответствием требованиям части 10 статьи 45, выявленных в рамках проведения общественных обсуждений, а именно нарушения требований градостроительных норм и регламентов, границ зон с особыми условиями использования территорий, ссылки на недействующие нормативные акты,  признаки неточности в расчетах, ошибки в оформлении:
1) в части 1 Основной части проекта планировки территории 7-2022-ППТ нарушена нумерация формируемых земельных участков. Отсутствуют земельные участки ЗУ12-ЗУ20, ЗУ25-ЗУ30, ЗУ39, ЗУ40;
2) в части 1 Основной части проекта планировки территории 7-2022-ППТ общая площадь земельного участка с кадастровым номером 61:46:0000000:19 не соответствует площади предлагаемых к формированию земельных участков, в результате чего невозможно удостовериться в точности расчетов представленной документации, а так же точности графических материалов этого проекта;
3) в части 1 Основной части проекта планировки территории 7-2022-ППТ в границах земельного участка с кадастровым номером 61:46:0000000:19 отсутствуют либо не указаны территории рекреации;
4) в части 1 Основной части проекта планировки территории 7-2022-ППТ нарушена нумерация таблицы, пропущены строки 11, 12, 13, 16, 18;
5) в части 1 Основной части проекта планировки территории 7-2022-ППТ в нарушение градостроительного законодательства указано размещение торгового центра «встроенного» в жилой дом. В соответствии с утвержденными классификатором ВРИ -«4.2 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) – Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций». ВРИ 4.2 отсутствует в списке объектов обслуживания жилой застройки. Для размещения торгового центра необходимо установление санитарно-защитной зоны, в границах которой запрещено размещение жилой застройки;
6) в части 1 Основной части проекта планировки территории 7-2022-ППТв строке № п/п указано на размещение 8 магазинов, 8 ресторанов, 8 кафе, 8 клубов, 8 культурно-досуговых учреждений на 50 посещений во встроенных помещениях жилого дома, что не соответствует информации, указанной в дальнейших разделах документации по планировке территории;
7) в части 2 материалов по обоснованию проекта планировки территории 7-2022-ППТ содержатся ссылки на не действующие редакции:
- «Федеральный закон от 22.07.2008 N 123-ФЗ (ред. От02.07.2013)«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
- «СП 47.13330.2012 Инженерные изыскания для строительства. Основные положения»Документ утратил силу полностью с 01.08.2020 г.;
- «Национальный стандарт РФ ГОСТ Р 21.1101-2013"Система проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации" (утв. приказом Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии от 11 июня2013 г. N 156-ст)» Документ утратил силу с 01.01.2021 г.
Принимая во внимание изложенное, членами комиссии по землепользованию и застройке принято решение об отклонении указанной документации по планировке территории и направлении его на доработку.




	Рекомендации по результатам общественных обсуждений:
Направить проект планировки и межевания незастроенной территории комплексного развития на земельном участке, расположенном по адресу: Российская Федерация, Ростовская область, ш. Восточное, участок 9, с кадастровым номером 61:46:0000000:19 (единое землепользование), площадью 80000 кв.м на утверждение / на доработку.
(нужное подчеркнуть)

    Организатор общественных обсуждений: комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования «Город Батайск».


Председатель Комиссии по
землепользованию и застройке муниципального
образования «Город Батайск»                                         ___________   Е.В. Яковенко
