 Заключение
о результатах общественных обсуждений

«05» _июня_ 2024 г.                                                                                          г.Батайск,
в границах ул. Энгельса,
ул. Урицкого, пер. Стадионный, 
ул. Коваливского
(территория, пределах
                                                                                             которой проводились
                                                                                            общественные обсуждения)

	В период с 07.02.2024 по 19.02.2024 года проведены общественные обсуждения по: проекту планировки территории в границах: ул. Энгельса,                      ул. Урицкого, пер. Стадионный, ул. Коваливского г. Батайска Ростовской области, размещенному на официальном сайте по адресу:
http://www.батайск-официальный.рф/Organ_ADM/uaig/obshchestvennye-obsuzhdeniya.php	
	Организатор общественных обсуждений:Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования «Город Батайск»
	В общественных обсуждениях приняло участие 19 человек.
	По результатам общественных обсуждений составлен протокол  общественных обсуждений № 2 от 20 февраля 2024 (в соответствии с представлением Прокуратуры города Батайска комиссией 04.06.2024 дополнительно рассмотрен вопрос с целью отражения аргументированных рекомендаций организатора общественных обсуждений или публичных слушаний о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками общественных обсуждений замечаний и предложений), на основании которого подготовлено заключение о результатах общественных обсуждений по: проекту планировки территории в границах: ул. Энгельса, ул. Урицкого, пер. Стадионный, ул. Коваливского г. Батайска Ростовской области.
	В  период  проведения  общественных  обсуждений  направлены   замечания и предложения от участников общественных обсуждений:
    - от  участников   общественных   обсуждений,   постоянно   проживающих на территории,  в  пределах  которой  проводятся  общественные  обсуждения, поступили предложения и замечания;
    - от иных участников общественных обсуждений, поступили предложения и замечания.  
	
	
	
	

	№
п/п
	Содержание внесенных предложений и замечаний граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения
	Содержание внесенных предложений и замечаний иных участников общественных обсуждений
	Рекомендации организатора

	1
	от инициативной группы собственников жилых помещений МКД по адресу: г. Батайск,  ул. Урицкого, д. 7 поступили замечания в письменной и форме и непосредственно на заседании комиссии в части:
- использования ООО СЗ «Строительная Компания Армстрой» земельного участка с кадастровым номером 61:46:0011702:206 путём объединения с кадастровым номером 61:46:0011702:2900. Земельный участок с кадастровым номером 61:46:0011702:206 проектом МКД по адресу: г. Батайск,
 ул. Урицкого, д. 7 предусматривался для размещения площадок для игр детей, площадок для отдыха взрослого населения, площадок для занятий физкультурой.
- проектная документация на строительство многоквартирного дома, а именно Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка 1-2015-ПЗУ Том 2 лист 13 предусматривает устройство на земельном участке с кадастровым номером 61:46:0011702:202 20 (двадцать) машино-мест для собственников помещений в многоквартирном доме. В настоящее время строительство многоквартирного дома завершено. Однако, вышеуказанные объекты благоустройства не обустроены и в пользование собственникам не переданы.»
Инициативная группа просит отклонить проект планировки территории в границах: 
ул. Энгельса,
 ул. Урицкого,
пер.Стадионный,                                       ул. Коваливского
 г. Батайска Ростовской области до приведения в соответствие с проектом МКД по адресу: 
г. Батайск, 
ул. Урицкого, д. 7.
	
	Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования «Город Батайск» считает неаргументированным замечание от инициативной группы собственников жилых помещений МКД по адресу: г. Батайск,                 ул. Урицкого, д. 7:
-  в части размещения площадок для игр детей, площадок для отдыха взрослого населения, площадок для занятий физкультурой на земельном участке с кадастровым номером 61:46:0011702:206, считает неаргументированным, в связи с тем, что согласно декларации № 61-000630 от 19.05.2020 19-этажного жилого комплекса со встроено-пристроенными помещениями общественного назначения по адресу: г. Батайск, улица Урицкого, 7(раздел 24.1 Сведения о фактах внесения изменений в проектную документацию, пункт 73), размещенной в Единой информационной системе жилищного строительства (ЕИСЖС): перенос площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, для занятий физкультурой с дополнительного участка КН 61:46:0011702:206 на эксплуатируемую кровлю 4-го этажа;
Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования «Город Батайск» считает аргументированным замечание от инициативной группы собственников жилых помещений МКД по адресу: г. Батайск,   ул. Урицкого, д. 7:
- в части противоречия размещения машино-мест в проектной документации 19-этажного жилого комплекса со встроено-пристроенными помещениями общественного назначения по адресу:  г. Батайск, улица Урицкого, 7 с представленным проектом планировки. В соответствии с разделом 2 «Схема планировочной организации земельного участка» на земельном участке с кадастровым номером 61:46:0011702:202 предусматривается размещение 20 машино-мест. Земельный участок в настоящее время застроен 2-х этажным жилым домом, в проекте планировки территории не предусмотрен вынос машино-мест на альтернативную территорию, что противоречит проектной документации 19-этажного жилого комплекса со встроено-пристроенными помещениями общественного назначения по адресу:   г. Батайск, улица Урицкого, 7;
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	От инициативной группы лиц, проживающих в границах проектирования, поступили письменные предложения об утверждении проекта планировки территории в связи с реконструкцией части квартала со строительством 2-х многоквартирных домов и сооружения автостоянки с эксплуатируемой кровлей в связи с положительной оценкой  проекта реконструкции части квартала со строительством 2-х многоквартирных домов и сооружения автостоянки с эксплуатируемой кровлей по    ул. Энгельса, 243 на земельном участке с кадастровым номером 61:46:0011702:2900
	
	 Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования «Город Батайск» считает неаргументированным замечание предложения от инициативной группы лиц, проживающих в границах проектирования об утверждении проекта планировки территории, в связи с тем, что в соответствии с частью 1 статьи 42 Градостроительного кодекса РФ подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории. Границы проекта планировки определены самостоятельно ООО «Архитектурное бюро «АБМ» и заявителем ООО СЗ «Строительная Компания Армстрой» и составляют три квартала, два из которых застроены индивидуальными жилыми домами, общая площадь территории 5,04 га. Согласно представленным материалам по обоснованию проекта планировки территории (лист 35 Том II): «Площадь территории в границах проекта планировки территории 5,04 га (принята в границах земельных участков). Так как площадь планируемого элемента планировочной структуры составляет – 5,04 га, что не менее 5 га и не более 60 га, то согласно СП 42.13330.2016 ему соответствует определение элемента планировочной структуры  - квартал», что не соответствует пункту 5.4 действующей редакции  СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01- 89*»:5.4 «Территории жилой зоны организуются в виде следующих функционально-планировочных жилых образований: - квартал и микрорайон - основные элементы планировочной структуры застройки в границах красных линий или других границ, размеры территорий которых составляют до 5 га и до 60 га соответственно» и выделяемому проектом планировки элементу планировочной структуры. В представленном проекте планировки отсутствует информация о планируемом развитии территории кварталов индивидуальной жилой застройки.
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	Буцаленко А.Н.(член комиссии): чем обусловлена площадь территории взятой для проектирования?
Морковин А.Б. (докладчик):
площадь территории для проектирования обусловлена требованиям нормам местного проектирования. 
Пожидаева А.А. (член комиссии): в связи с тем, что в проекте планировки учтена площадь территории двух кварталов индивидуальной жилой застройки, проектировщики вышли на необходимую им при проектировании плотность населения 225 чел./га.
	В соответствии с частью 1 статьи 42 Градостроительного кодекса РФ подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории. Однако, в предоставленном проекте, обозначенных вышеуказанной статьей мероприятий, в границах двух кварталов индивидуальной жилой застройки, не предусмотрено.
Таким образом Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования «Город Батайск» находит аргументированным замечание Пожидаевой А.А.
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	Яковенко Е.В. (председатель комиссии):
На странице 5 Материалов по обоснованию проекта планировки территории шифр 2023-ППТ ТОМ II приведена Справка главного инженера проекта Лесняк Е.А., которой декларируется что все решения, принятые при разработке проекта планировки территории, соответствуют требованиям действующих редакций Генерального плана городского округа «Город Батайск» и Правил землепользования и застройки городского округа «Город Батайск», Градостроительному кодексу Российской Федерации. Однако, проектом предусмотрено размещение 2-х многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше, что не соответствует генеральному плану городского округа «Город Батайск», утвержденного решением Батайской городской Думы от 16.12.2020 № 90 (действующая редакция), согласно которому рассматривая территория для размещения объектов находится в функциональной зоне предусматривающей строительство объектов до 8 этажей.
	[bookmark: _GoBack]Комиссия находит аргументированным указанное замечание. Так на странице 73 Материалов по обоснованию проекта планировки территории шифр 2023-ППТ ТОМ II отражены следующие рекомендации и выводы «Данный проект разработан в качестве основания возможности размещения на территории в границах проекта планировки территории объектов капитального строительства от 8-ми этажей и выше. Утверждение и согласование данного проекта потребует внесение соответствующих изменений, в части разрешенной этажности, в Генеральный план города Батайска. Внесение изменений должно выполняться специализированной организацией», что противоречит требованиям части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ.
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	Принимая во внимание изложенное, комиссия по землепользованию и застройке считает целесообразным учесть поступившие замечания и
отклонить проект планировки территории в границах: 
ул. Энгельса,   ул. Урицкого, 
пер. Стадионный, ул. Коваливского г. Батайска Ростовской области.  Рекомендовать заявителю ООО СЗ «СК Армстрой» доработать проект планировки с учетом поступивших аргументированных замечаний и привести в соответствие с частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ, а именно:
- в соответствие с функциональной зоной «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)» генерального плана городского округа «Город Батайск», утвержденного решением Батайской городской Думы от 16.12.2020 № 90 (действующая редакция);
- в соответствие с границами действующих зон с особыми условиями использования территорий.



	Рекомендации по результатам общественных обсуждений:

Направить проект планировки территории в границах: ул. Энгельса, ул. Урицкого, пер. Стадионный, ул. Коваливского г. Батайска Ростовской областина утверждение/ на доработку.
(нужное подчеркнуть)

    Организатор общественных обсуждений: комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования «Город Батайск».


Председатель Комиссии по
землепользованиюи застройке муниципального
образования «Город Батайск»                                            ___________ Е.В. Яковенко
