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         Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà

  1).  Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî ïåðåâîäó çåìåëüíîãî ó÷àñòêà è çäàíèÿ ïîä ìàãàçèíû è áûòîâîå

îáñëóæèâàíèå ïî àäðåñó: ã. Áàòàéñê, óë. Êîììóíèñòè÷åñêàÿ, ¹191

ðàçðàáîòàíà äëÿ ãð. Óñîÿí Ñ.Ì.   íà îñíîâàíèè:

- Çàÿâëåíèÿ çàêàç÷èêà îò 14.05.2021ã.;
- Äîãîâîðà ¹ 44 îò 14.05.2021ã.

   Èñõîäíûìè äàííûìè äëÿ ñõåìû ÿâëÿþòñÿ ïðåäîñòàâëåííûå çàêàç÷èêîì äîêóìåíòû:

- Âûïèñêà èç ÅÃÐÍ íà ç/ó ¹ 99/2020/326750728 îò 28.04.2020ã.;

- Âûïèñêà èç ÅÃÐÍ íà çäàíèå (ãàðàæ) îò 22.05.2020ã.;

- Òîïîãðàôè÷åñêèé ïëàí, âûïîëíåííûé ÈÏ Ìåòåëèöà, ã. Áàòàéñêà îò 05.2021ã.

- Òåõíè÷åñêèé ïàñïîðò îáúåêòà îò 14.05.2021ã. âûï.ÎÎÎ "ÊÁÍ"

 2). Çåìåëüíûé ó÷àñòîê ïî óë. Êîììóíèñòè÷åñêàÿ, ¹191, ðàñïîëîæåí â ïðåäåëàõ ãîðîäñêèõ çåìåëü â

âîñòî÷íîé ÷àñòè ã. Áàòàéñêà, â ñóùåñòâóþùåé æèëîé çàñòðîéêå.
     Ñîãëàñíî ïðàâèëàì çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ã. Áàòàéñêà äàííûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê

îòíîñèòñÿ  ê çîíå Æ.2 (Çîíà çàñòðîéêè ìàëîýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè â 1-3 ýòàæà).

    Çîíà çàñòðîéêè ìàëîýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè â 1-3 ýòàæà âûäåëåíà äëÿ îáåñïå÷åíèÿ ïðàâîâûõ

óñëîâèé    ôîðìèðîâàíèÿ êâàðòàëîâ êîìôîðòíîãî æèëüÿ íà òåððèòîðèÿõ çàñòðîéêè ïðè ïîâûøåíèè

ïëîòíîñòè    èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè è ïðåèìóùåñòâåííîì ðàçìåùåíèè îáúåêòîâ èíäèâèäóàëüíîãî
æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà è æèëûõ äîìîâ áëîêèðîâàííîé çàñòðîéêè.

 Îñíîâíûå âèäû ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ðàñïîëîæåííûõ â çîíå Æ.2:

1.  îáúåêòû èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà;
2.  äåòñêèå äîøêîëüíûå ó÷ðåæäåíèÿ;

3.  îáùåîáðàçîâàòåëüíûå è ñïåöèàëèçèðîâàííûå øêîëû;

4.   ñïåöèàëèçèðîâàííûé æèëèùíûé ôîíä (îáùåæèòèÿ, ñëóæåáíûå ïîìåùåíèÿ, ïðèþòû è èíûå

îòíîñÿùèåñÿ ê äàííîìó âèäó îáúåêòû)  (ðåøåíèå Áàòàéñêîé ãîðîäñêîé Äóìû îò 30.11.2010ã. ¹84).

3). Ïëîùàäü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñîñòàâëÿåò 887 êâ.ì.

   Êàäàñòðîâûé íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 61:46:0011402:215.

Óñëîâèÿ ñòðîèòåëüñòâà:
1. Êëèìàòè÷åñêèé ðàéîí - III Â.

2. Ñðåäíÿÿ òåìïåðàòóðà íàèáîëåå õîëîäíîé ïÿòèäíåâêè- 22 °Ñ.
3. Ãîäîâîå êîëè÷åñòâî îñàäêîâ- 555ìì.
4. Ðàñ÷åòíîå çíà÷åíèå âåñà ñíåãîâîãî ïîêðîâà íà 1êâ.ì ãîðèçîíòàëüíîé ïîâåðõíîñòè çåìëè

    (II ðàéîí) - 1,2 (120) êÏà (êãñ/êâ.ì).

5. Íîðìàòèâíîå çíà÷åíèå âåòðîâîãî äàâëåíèÿ (III ðàéîí, òèï ìåñòíîñòè Â) - 0,38(38) êÏà (êãñ/êâ.ì).

6. Ñðåäíåìåñÿ÷íàÿ îòíîñèòåëüíàÿ âëàæíîñòü âîçäóõà íàèáîëåå òåïëîãî ìåñÿöà - 58%.

7. Ñðåäíåìåñÿ÷íàÿ îòíîñèòåëüíàÿ âëàæíîñòü âîçäóõà íàèáîëåå õîëîäíîãî ìåñÿöà - 85%.

8. Íîðìàòèâíàÿ ãëóáèíà ïðîìåðçàíèÿ ãðóíòà - 0,9 ì.
9. Ñåéñìè÷íîñòü ðàéîíà - 6 áàëëîâ.

ñ îáîçíà÷åíèåì ìåñòà ðàçìåùåíèÿ îáúåêòà 
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Ïëîùàäü ó÷àñòêà 0,0887

 Òåõíèêî - ýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî

ó÷àñòêà

Ïëîùàäü çàñòðîéêè îáúåêòà  ì2²
ãà

1 2 3 4

Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé¹¹ Åäèíèöà èçìåðåíèÿ Êîëè÷åñòâî
ï.ï.

1

2

3 Ïëîòíîñòü çàñòðîéêè (ñ ó÷¸òîì âñåõ ñòðîåíèé) %

55

29,5
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Ïëîùàäü çäàíèÿ 47.7 êâ.ì.

 Òåõíèêî - ýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè çäàíèÿ - ãàðàæ

Ýòàæíîñòü

ì2

1 2 3 4

Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé¹¹ Åäèíèöà èçìåðåíèÿ Êîëè÷åñòâî
ï.ï.

1

2

3 Îáúåì çäàíèÿ %

1 ýòàæ

192 êóá.ì.ì3

Òîðãîâûé çàë

      35.0 êâ.ì.
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Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Ãðàíèöà çåìåëüíîãî

ó÷àñòêà

Ýêñïëèêàöèÿ çäàíèé è ñîîðóæåíèé

¹ ï/ï Íàèìåíîâàíèå Ïðèìå÷àíèå

1

Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ

îáîçíà÷åíèåì ìåñòà ðàçìåùåíèÿ îáúåêòà (Ì 1:500)

                      Ñèòóàöèîííûé ïëàí

ìåñòî äëÿ ðàçìåùåíèÿ ìàãàçèíà

2 Ïðîåêòèðóåìîåìåñòî äëÿ ðàçìåùåíèÿ ïàðêîâêè

Ïðîåêòèðóåìîå

ÑÕÅÌÀ ÏËÀÍÈÐÎÂÎ×ÍÎÉ ÎÐÃÀÍÈÇÀÖÈÈ ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ Ó×ÀÑÒÊÀ

Ñ ÎÁÎÇÍÀ×ÅÍÈÅÌ ÌÅÑÒÀ ÐÀÇÌÅÙÅÍÈß ÎÁÚÅÊÒÀ (Ì 1:500)

ïëàíèðóåìûé ìàãàçèí

ïðèëåãàþùàÿ òåððèòîðèÿ S=350êâ.ì.

4.04

4.06

4.02

4.04

4.11

4.09

3.95

3.84

3.85

4.04

3.65

3.55

3.62 3.58

3.603.79
3.81

3.80

3.59

3.49

3.53

3.33

3.39

3.42

3.21

3.43

3.40

3.17

3.32

3.06

3.21

3.20
4,48
çàë

4,51
çàë

4,30
3,60 â.êàá.

Ñ

3.60
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âûãð.
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6.54

Ïðîòèâîïîæàðíàÿ ñòåíà 1-ãî òèïà


